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Begrindung zur
Bebauungsplan Nr. HO 07 ,,Holtland - Tarbackerweg“, Gemeinde Holtland

I. Grundlagen des Bebauungsplanes
1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeinde Holtland beabsichtigt zentrumsnahe Flachen unmittelbar stdéstlich der Lee-
raner StraBe (B 436) und sidwestlich der StiderstraBe (K 17) Uber die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg“ zu beordnen bzw. stadtebaulich zu
entwickeln. Die Uberplanten Flachen sind Teil des Siedlungsbereichs der Gemeinde Holt-
land. Fir einen Teil des Plangebietes gilt seit 1981 eine Satzung geman § 34 (2) BBauG
Uber die Festsetzung von Grenzen fir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile (vgl. Anla-
ge 1). Fir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tar-
backerweg“ gelten seit 2004 Ortliche Bauvorschriften (OBV); der Geltungsbereich dieser
Gestaltungssatzung bezieht sich auf den alten, gewachsenen Ortskern der Gemeinde Holt-
land (vgl. Anlage 2).

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® bilden
die aktuellen Erweiterungsabsichten der im Plangebiet ansdssigen Markte des Lebensmitte-
leinzelhandels (Markant Markt Ulrichs Holtland) und der Raiffeisen-Warengenossenschaft
Holtland eG. Darlber hinaus sollen dem Betrieb Leeraner StraBBe 2 Mdglichkeiten zur Ent-
wicklung seines bestehenden Gewerbes auf eigenem Grundstiick ermdéglicht werden.

Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung méchte die Gemeinde Holtland die im
Plangebiet vorhandenen Einzelhandels- und vertraglichen Gewerbestrukturen im Zentrum
der Ortschaft halten und die fir eine mittel- bis langfristige Standortsicherung dieser Betrie-
be notwendigen Erweiterungsoptionen erméglichen und Uber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. HO 07 planungsrechtlich absichern. Die Erhaltung dieses zentralen Gewer-
bebereichs dient dem Ziel einer nutzungsgemischten ,Ortschaft* der kurzen Wege mit einer
deutlich erhdéhten Flexibilitdt hinsichtlich der stédtebaulichen Gestaltungsspielrdume (vgl.
auch Ausfuhrungen in Kapitel 11.1.).

Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte des Bebauungsplanes Nr. HO 07 aufgefihrt:

» Schaffung der Zulassigkeit eines groBflachigen Lebensmitteleinzelhandels am altein-
gesessenen Standort

» Festlegung der im Plangebiet zuldssigen Verkaufsflachenobergrenzen und Einzel-
handels-Sortimente auf der Grundlage der Ergebnisse des vorliegenden Einzelhan-
delsgutachtens

» Festlegung des geplanten groBflachigen Lebensmitteleinzelhandels unter Berlck-
sichtigung der raumordnerischen Auswirkungen (Einzelhandelsgutachten (s. Anlage
5), Raumordnerische Beurteilung (s. Anlage 6))

» Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU) an der SliderstraBe
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» Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen zur Erweiterung vorhandener (ver-
tréglicher) Gewerbegebiete

» Sicherung vorhandener Freiflachen

» Teilaufhebungen der rechtsverbindlichen Satzung gemaB § 34 (2) BBauG und der
geltenden OBV im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07

« Aktuelle Uberpriifung der Larmsituation hinsichtlich des auf das Plangebiet ein-
wirkenden Verkehrs- und Gewerbeldrms und des betriebsbedingt aus dem Plange-
biet auf die schutzbedulrftige Wohnnutzung einwirkenden Larms. Dazu wurde vom
Ingenieurbiro lux planung aus Oldenburg eine Schalltechnische Immissionsprognose
erstellt (s. Anlage 4)

Ziel des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” ist die stadtebauliche Be-
ordnung und Entwicklung der Flachen im Plangebiet und die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die geplanten Nutzungen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Holtland hat am den Beschluss zur
Durchfihrung des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® gefasst. Unter
Berlicksichtigung der Tatsache, dass der Bebauungsplan eine stadtebaulich notwendige und
zukunftsorientierte Beordnung innerhalb des beplanten und unbeplanten Innenbereichs initi-
iert, der Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg“ also der Innenentwicklung
dient, erfolgt das Aufstellungsverfahren gemaBR § 13a BauGB. Fir die Plangebietsflachen
des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® erfolgt die Teilaufhebung der
Satzung geman § 34 (2) BBauG Uber die Festsetzung von Grenzen flr die im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile und der 6rtlichen Bauvorschriften der Gemeinde Holtland.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg*
umfasst eine Flache von rd. ha (Flurstiicke 50/3, 48/4, 117/6, 47/25, 47/6, 47/8, 47/11,
47/23, 95/5, 119/14, 47/20, 199/10, 118/2, 96/2, 97/1, 98/4, 98/3, 98/2, Flur 14, Gemarkung
Holtland. Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
Fur sie gilt der Grundsatz, dass von einem Bebauungsplan die Bewaltigung der ihm anzu-
rechnenden Konflikte verlangt werden muss. Diesem Grundsatz wird bei der Abgrenzung
Rechnung getragen.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 (2) Satz 1 BauGB).
Die wirksame Fassung des Flachennutzungsplanes stellt flir das Plangebiet gréBtenteils
Gemischte Bauflachen (M) dar. Die Flurstlicke 50/3 und 48/4 sind als Flachen fir die Land-
wirtschaft dargestellt. Das Plangebiet wird von der StraB3e ,KleinbahnstraBe” gequert, welche
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in diesem Abschnitt als Wanderweg (,Ostfriesland-Wanderweg®) gekennzeichnet ist. Das
westliche Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Leer (Schutzzone 11l B).

Die im Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® festgesetzten Nutzungen sind
Sonstiges Sondergebiet (SO), Urbanes Gebiet (MU) und Eingeschrénktes Gewerbegebiet
(GEk), StraBenverkehrsflachen, Flachen fiir die Landwirtschaft und Offentliche Griinflachen,
so dass ein ,Entwickeln“ aus dem wirksamen Flachennutzungsplan nur teilweise, im Bereich
des geplanten Urbanen Gebietes (MU) und der StraBenverkehrsflachen mdéglich ist.

GemanR § 13a (2) Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes abweicht, aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gean-
dert oder erganzt ist. Dies ist jedenfalls dann mdglich, wenn die geordnete stadtebauliche
Entwicklung nicht beeintréchtigt wird. Eine Beeintrachtigung der geordneten stédtebaulichen
Entwicklung ist vor dem Hintergrund der im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr.
HO 07 nachgewiesenen Vertraglichkeit der geplanten Nutzungsanderungen und Erweiterun-
gen vorhandener, ortsansassiger Betriebe nicht zu beflrchten. Aus diesem Grunde wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst. Im Bereich der gewerblichen
Nutzungen werden Gewerbliche Bauflachen (G), im Bereich des groBflachigen Einzelhan-
dels Sonderbauflachen (S) dargestellt. Die im Bebauungsplan Nr. HO 07 festgesetzten Fla-
chen flir die Landwirtschaft werden in die Berichtigung des Flachennutzungsplanes Uber-
nommen. Die im Bebauungsplan festgesetzten Offentlichen Griinflichen werden als Be-
standteil der KleinbahnstraBe dargestellt. Damit sind die Inhalte des Flachennutzungsplanes
mit denen des Bebauungsplanes aufeinander abgestimmt. Das ,Entwicklungsgebot* geman
§ 8 (2) Satz 1 BauGB ist bericksichtigt.

4. Vorgaben der Raumordnung
Nach § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 (LROP)

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen in der Fassung vom 26. September
2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten am 17.
09.2022) enthalt keine plangebietsbezogenen Aussagen. Die das Plangebiet tangierende
Leeraner StraBe (B 436) ist als HauptverkehrsstraBe dargestellt. Das nachstgelegene Mittel-
zentrum ist die Stadt Leer.

Die Regulierungen der Raumordnung zum Einzelhandel betreffen ausschlieBlich Einzelhan-
delsgroBprojekte (Kap. 2.3 Ziffer 02). Das LROP formuliert den Grundsatz, dass zur Herstel-
lung dauerhaft gleichwertiger Lebensverhaltnisse Einrichtungen und Angebote des Einzel-
handels in allen Teilrdumen in ausreichendem Umfang und ausreichender Qualitat gesichert
und entwickelt werden sollen (Kap. 2.3 Ziffer 01). Neue EinzelhandelsgroBprojekte mit Gber
800 m? Verkaufsflache, worunter auch der geplante Neubau/Erweiterungsbau des Lebens-
mitteleinzelhandelsmarktes in Holtland fallt, missen dem Kongruenz-, dem Konzentrations-,
dem Integrations-, dem Abstimmungs- sowie dem Beeintrachtigungsgebot entsprechen
(Kap. 2.3 Ziffer 03 bis 08). Der Landkreis Leer hat zu dem Vorhaben eine raumordnerische
Beurteilung erarbeitet (s. Anlage 6).
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Im Hinblick auf die Ubrigen in Kapitel 1.1 genannten Ziele der Bauleitplanung sind insbeson-
dere folgende im LROP unter Kapitel 2. formulierten Ziele und Grundsétze fir die Entwick-
lung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur der Gemeinde Holtland beachtlich:

Kap. 2.2 Ziffer 02: Alle Gemeinden sollen fiir ihre Bevélkerung ein zeitgeméfies Angebot an
Einrichtungen und Angeboten des allgemeinen tdglichen Grundbedarfs bei angemessener
Erreichbarkeit sichern und entwickeln.

Regionales Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Leer 2024 (RROP):

Fir die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07 stellt das RROP Sied-
lungsflachen dar. Holtland wird die Bedeutung als Standort fir die Sicherung und Entwick-
lung von Wohnstéatten zugeschrieben. Die das Plangebiet tangierenden StraBen Leeraner
StraBe (B 436) und SiderstraBe (K 17) sind als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBBe bzw.
Vorranggebiet StraBe von regionaler Bedeutung dargestellt. Das Plangebiet wird von der
StraBe ,KleinbahnstraBe“ gequert, welche in diesem Abschnitt als Vorranggebiet regional
bedeutsamer Wanderweg (,Ostfriesland-Wanderweg®) gekennzeichnet ist. Das nordwestli-
che Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Leer (Schutzzone Ill B) und ist im
RROP als Vorranggebiet Trinkwassergewinnung dargestellt.

Die kunftige Siedlungsentwicklung im Landkreis Leer soll bedarfsgerecht und flachenspa-
rend an der Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft und den vorhandenen
Infrastrukturen ausgerichtet werden. Aufgrund der heterogenen raumlichen Struktur im
Landkreis Leer sowie der jungsten demographischen Entwicklungen ist Uber die Zentralen
Orte hinaus eine weitere Steuerung der Siedlungsentwicklung erforderlich. Mit der Festle-
gung als ,Standort fir die Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“ wird Standorten, wie
u.a. auch der Gemeinde Holtland, mit ausreichender Infrastruktur auBerhalb der zentralen
Siedlungsgebiete eine Uber die Eigenentwicklung hinausgehende Funktion zur Entwicklung
von Wohnstatten zugewiesen. Kriterien flr die Einstufung ausreichender Infrastruktur sind
insbesondere die Einwohnerzahl (Richtwert 1.000 Einwohner), zusammenhangende Sied-
lungsstruktur, medizinische Versorgung, Einkaufsmdéglichkeiten flr den periodischen Bedarf
sowie die perspektivische Entwicklungsmdglichkeit der Ortschaft (Kap. 2.1 Ziffer 04).

Angebote der Daseinsvorsorge und die Versorgungsstrukturen sollen in allen Teilrdumen
des Landkreises Leer in ausreichendem Umfang, zeitgemaB und in ausreichender Qualitat
bereitgestellt, gesichert und entwickelt werden. Bei der Entwicklung von Einrichtungen und
Angeboten des allgemeinen taglichen Grundbedarfs soll auf eine raumlich zweckmaBige
Zuordnung zu bestehenden Siedlungsbereichen und eine gute Erreichbarkeit durch den
OPNV und den Individualverkehr geachtet werden (Kap. 2.2 Ziffer 01). Hinsichtlich der Ent-
wicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels wird in Kap. 2.3 Ziffer 01 festgelegt,
dass fUr die raumordnerische und interkommunale Abstimmung von EinzelhandelsgrofB3pro-
jekten innerhalb des Kreisgebietes und mit den umliegenden Kommunen die Einzelhandels-
kooperation Ost-Friesland genutzt und fortgefiihrt werden soll, um eine regional abgestimm-
te und zukunftsfahige Entwicklung der Versorgungsstrukturen des Einzelhandels sicherzu-
stellen.
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Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und entsprechend der Festlegungen im
RROP zur Zentralitédt der Ortschaft beabsichtigt die Gemeinde Holtland die im Plangebiet
vorhandenen Einzelhandels- und vertraglichen Gewerbestrukturen im Zentrum der Ortschaft
zu halten und die fUr eine mittel- bis langfristige Standortsicherung dieser Betriebe notwen-
digen Erweiterungsoptionen zu ermdéglichen und Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. HO 07,Holtland - Tarbackerweg® planungsrechtlich absichern. Die mit den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® initiierte stadtebauliche
Entwicklung im Innenbereich ist sowohl stéddtebaulich notwendig, als auch umwelt-, funkti-
ons- und bedarfsgerecht geplant und steht im Einklang mit den Festlegungen des RROP.

Prifung der raumordnerischen Auswirkungen der geplanten groBflachigen Einzelhandels-
nutzung

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 07 wurde fir die geplante Erweite-
rung des ortsansdssigen Lebensmitteleinzelhandels in Holtland eine Auswirkungsanalyse
von der Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA) im Oktober 2024 erstellt
(s. Anlage 5). Zurzeit weist der anséassige Lebensmitteleinzelhandel eine Verkaufsflache von
ca. 880 m2 zzgl. Béckerfiliale und Blumenshop auf (insgesamt ca. 940 m? Verkaufsflache).
Nunmehr ist im Rahmen eines zeitgemaBen Neubaus/Erweiterungsbau am gleichen Stand-
ort eine Verkaufsflache von 1.236 m2 vorgesehen; in der Vorkassenzone ist zuséatzlich noch
die Béackerfiliale eingeplant. Im Rahmen einer Vorprifung durch die GMA zur geplanten Er-
weiterung des Lebensmitteleinzelhandels zeigte sich, dass das Vorhaben als sogenannter
nicht raumbedeutsamer Nahversorger nach den Vorgaben der Landes-Raumordnung Nie-
dersachsen eingeordnet werden kann. Die Einordnung als nichtraumbedeutsamer Nahver-
sorger wurde mit der Raumordnung des Landkreises Leer abgestimmt.

Im Ergebnis stellt das Gutachten der GMA fest, dass im Zuge der Erweiterung des Lebens-
mitteleinzelhandels keine stadtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswirkungen auf
zentrale Orte, zentrale Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe Versorgung zu er-
warten sind.

Im Rahmen der Planungen zum Neubau/Erweiterung des in Holtland ortsanséssigen Le-
bensmitteleinzelhandels fand im Januar 2025 eine Abfrage zum Moderationsverfahren nach
der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland durch den Landkreis Leer statt. Im Rahmen
dieses Beteiligungsverfahrens wurden keine Bedenken vorgetragen, so dass auf einen Mo-
derationstermin verzichtet werden konnte. Der Landkreis Leer teilt daraufhin in seiner raum-
ordnerischen Stellungnahme mit, dass das Vorhaben die Voraussetzungen fir die Einord-
nung des Vorhabens als nicht raumbedeutsamer Nahversorger erflllt und damit die raum-
ordnerische Vertraglichkeit und Zulassigkeit gegeben ist. Neben der raumordnerischen Ver-
traglichkeit wurden auch mdgliche stadtebauliche Auswirkungen betrachtet. Umsatzumver-
teilungen sind laut der Auswirkungsanalyse der GMA fiir den Verbundstandort ,Im Brink* in
Hesel sowie Solitéarstandorte in Leer-Loga zu erwarten. Aufgrund des insgesamt nur gerin-
gen umverteilungswirksamen Mehrumsatzes sowie der Starke der betroffenen Betriebe wur-
de der Einschatzung der Auswirkungsanalyse gefolgt, dass jeweils nur wettbewerbliche, je-
doch keine stadtebaulichen Wirkungen zu erwarten sind. Im Ergebnis stellt der Landkreis
Leer in seiner raumordnerischen Beurteilung fest, dass die Erweiterung des in Holtland orts-
ansassigen Lebensmitteleinzelhandels auf bis zu 1.268 m? Verkaufsflache (inklusive Ba-
cker), bei einem Mindestanteil nahversorgungsrelevanter Sortimente von 90 %, am Standort

7
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SiderstraBe 2 in Holtland als nicht raumbedeutsames Vorhaben einzustufen ist und somit
nicht den Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms zur Steuerung groBflachiger
Einzelhandelsbetriebe unterliegt. Zudem kdnnen nachteilige Auswirkungen auf bestehende
Versorgungsstrukturen ausgeschlossen werden.

5. Bestandssituation

Die Bestandssituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tar-
backerweg“ ist planungsrechtlich auf der Grundlage der Festsetzungen der bestehenden
Satzungen zu beurteilen. Die Grundsticke SiderstraBe 2 bis 6 liegen innerhalb einer Innen-
bereichssatzung. Die fur den alten gewachsenen Ortskern geltende 6rtliche Bauvorschrift
umfasst den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07.

Die aktuelle Bestandssituation im Plangebiet wurde durch eine Ortsbegehung im Februar
2025 aufgenommen und wird nachfolgend erlautert. Die beiden Flurstiicke im Westen des
Plangebietes (Flurstiicke 50/3 und 48/4) waren bis zum Jahr 2024 mit zwei Wohngebauden
bebaut. Im Laufe des Jahres 2024 baute der Eigentiimer der Flurstiicke 50/3 und 48/4 das
westliche Wohngebaude (ehemals Leeraner StraBe 2) zuriick, um das Gesamtgelande fir
eine gewerbliche Nutzung vorzubereiten. Das Flurstliick 48/4 weist neben dem vorhandenen
Wohngebaude eine Ziergartennutzung auf. Auf den Flachen des Flursticks 50/3 hat sich
eine Ruderalflur entwickelt (verbrachte Garten-/Rasen-/Wiesenflachen), um das ehemalige
Wohnhaus herum sind Ziergartenreste erkennbar.

Die StraBe ,KleinbahnstraBe* (Flursticke 47/25), die das Plangebiet quert, mindet in die
Leeraner StraBe (B 436) erschlieBt den Raiffeisenmarkt (Flurstiick 47/23) und stellt in std-
westlicher Verlangerung eine direkte Verbindung zur Gemeinde Brinkum dar. Die Kleinbahn-
straBBe wird in diesem Abschnitt im RROP als Vorranggebiet regional bedeutsamer Wander-
weg (,Ostfriesland-Wanderweg®) dargestellt. Zwischen der Fahrbahn der KleinbahnstraBe
und dem Grundstick Leeraner StraBe 2 stockt in einer Rasenflache eine Alt-Eiche (Alters-
strukturtyp 4). Unmittelbar sudlich des Flurstlick 47/6 verlauft ein Abschnitt eines offenen
Grabens, der sich nach Nordosten entlang der Plangebietsgrenze bis zur Kreuzung Leera-
ner StraBe/SuderstralBe fortsetzt.

Auf Flachen im Siden des Flurstiicks 95/5 sind Baumbestande vorhanden. Offensichtlich
wurden die Baumbestande entlang der Grenzen gepflanzt; mittig befindet sich eine Freifla-
che. Die Bestande setzen sich aus Schwarz-Erlen, Blut-Buchen, Rot-Buchen, Stiel-Eichen,
Berg-Ahorn, WeiBdorn und Fichten (rd. 30 % Nadelholz) zusammen. Nach Auskunft der
unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer und dem Niedersachsischen Forstamt
Neuenburg handelt es sich bei den Bestanden um Wald.

Das Flurstiick 47/23 umfasst die Betriebsflachen der Raiffeisen-Warengenossenschaft Holt-
land eG. Auf den Flurstiicken 96/2 und 95/5 tlw. befindet sich der ortsansassige Lebensmit-
teleinzelhandel mit Backerfiliale und Blumenshop; dieser wird Uber die SlderstraBe er-
schlossen. Ein Teil des Marktgebaudes ist zweigeschossig, alle Ubrigen Geb&ude im Plan-
gebiet eingeschossig.
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Auf dem Flurstlick 47/6 befindet sich ein gréBeres Buswartehduschen mit Fahrradstation.
Nach Stiden und Westen wird das Gebaude von 8 Linden eingerahmt (Altersstrukturtyp 2)'.

Wahrend das Geb&ude SlderstraBe 4 (Versicherung) gewerblich genutzt wird, unterliegt
das Gebaude SlderstraBe 6 der Wohnnutzung. Die Freiflachen der beiden Gebaude werden
als Ziergéarten genutzt. StraBenseitig stockt in einer kleinen Freiflache eine Blut-Buche vor
dem Gebaude SlderstralBe 4; dieser Baum ist wegen seiner Eigenart und Schénheit als Na-
turdenkmal geman der Verordnung zur Sicherung von Baumen als Naturdenkmale im Land-
kreis Leer festgesetzt. Die sudlichen Flachen des Flurstick 97/1 sowie die Flurstiicke 98/2
und 98/3 werden intensiv landwirtschaftlich als Acker (Maisacker) genutzt.

Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Tarbackerweg ist nur fur Anlieger frei und in
Hbéhe des Plangebietes als Spurplattenweg ausgebaut. Sidlich schlieBen sich weitere
Ackerflachen an. Entlang der SlderstraBe sind gemischte Nutzungen vorhanden, beidseitig
der Haidige StraBe befindet sich Wohnbebauung. Nérdlich der Leeraner StraBe befindet sich
neben Wohnbebauung eine Tankstelle und ein Hotel.

' Altersstrukturtypen (nach Drachenfels, v., O. (2021): Kartierschllssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen.
Herausgeber: Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz)

Stangenholz (Brusthdhendurchmesser (BHD) ca. 7 bis 20 cm) (Alter ca. 10 bis 40 Jahre)
Schwaches bis mittleres Baumholz (BHD 20 bis 50 cm) (Alter ca. 40 bis 100 Jahre)
Starkes Baumholz (BHD 50 bis 80 cm) (Alter ab 100 Jahre)

Sehr starkes Baumholz (BHD ab 80 cm) (Uraltbdume)

AWN =
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Il. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg“ dienen
grundsatzlich dazu, die in Kapitel I.1 dargelegten allgemeinen Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplanes zu verwirklichen. Sie sollen eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plan-
gebiet gewahrleisten. Die Zielsetzungen der einzelnen im Rahmen des Bebauungsplanes
Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg* getroffenen Festsetzungen werden im Folgenden dar-
gelegt.

1.  Art der baulichen Nutzung

Urbanes Gebiet (MU)

Die im Nordosten des Plangebietes vorhandenen beiden Gebaude Siderstral3e 4 und 6 wei-
sen eine gemischte Nutzung auf (Versicherung und Wohnen). Aufgrund der unmittelbaren
Nachbarschaft zu den zentralen Einrichtungen der Gemeinde Holtland und der vorhandenen
gemischten Nutzungsstruktur erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland
- Tarbackerweg“ fur die beiden Grundstlicke gemaB § 6a BauNVO die Festsetzung eines
Urbanen Gebietes (MU). Vor dem Hintergrund der dérflichen Siedlungsstrukturen in diesem
Bereich und der Tatsache, dass an der Leeraner StraBBe in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Plangebiet eine Tankstelle vorhanden ist, wird zur Wahrung des dérflichen Gebietscharak-
ters gemaB § 1 (6) Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die in § 6a (3) Nr. 1 und 2 genannten
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEE)

Mit Rucksicht auf die in der Umgebung der geplanten Gewerbegebietsflachen vorhandenen
schutzbedurftigen Wohnnutzung erfolgt gemaB § 8 BauNVO die Festsetzung von einge-
schrankten Gewerbegebieten (GEE) (vgl. Ausfihrungen zum Larmschutz in Kap. lIl. 1.2.5).

Die langjéhrig am Standort ansassige Raiffeisen-Warengenossenschaft Holtland eG mdchte
sich den Markterfordernissen anpassen und das Betriebsgeldnde nach Stidosten erweitern.
Im Bestand umfasst das Unternehmen rd. 500 m? Verkaufsflache, eine Lagerhalle fir den
landwirtschaftlichen Bedarf und fir Futtermittel fir Nutztiere (GroBgebinde) sowie Lagerfla-
chen im AuBenbereich (GEky).

Westlich der KleinbahnstraBe beabsichtigt der Eigentimer der Flachen (Flursticke 48/4 und
50/3) eine gewerbliche Nutzung zu entwickeln. Ein Wohnhaus ist vorhanden und soll zukinf-
tig als Betriebsleiterwohnung in die gewerbliche Nutzung integriert werden (GEg+). Aufgrund
der Tatsache, dass lediglich im GEg¢ Betriebsleiterwohnungen zulassig sein sollen, erfolgt
eine Gliederung der festgesetzten Gewerbegebietsflachen gemas § 1 (4) BauNVO GEgsund
GEkg2. Im GEg4 sind daher die geman § 8 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse un-
tergeordnet sind, geman § 1 (6) Nr. 2 BauNVO allgemein zulassig.

Im Sinne der gewinschten Nutzungsmischung im Bereich des dérflichen Zentrums der Ge-
meinde Holtland und aufgrund der in unmittelbarer Nachbarschaft zur in der Nachbarschaft
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vorhandenen Tankstelle, sind innerhalb der festgesetzten eingeschrankten Gewerbegebiete
(GEg1 und GEg2) Bordelle als Gewerbebetriebe aller Art geman § 8 (2) Nr. 1 BauNVO und
Tankstellen geman § 8 (2) Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 1 (5) BauGB nicht zulassig. Auch Ver-
gnlgungsstatten als ausnahmsweise zulassige Nutzung geman § 8 (3) Nr. 3 BauNVO sind
geman § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Zum Schutz des Nahversorgungsstandortes im Sonstigen Sondergebiet (SO) innerhalb des
Plangebietes und zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf den Einzelhandel in den um-
gebenden zentralen Orten wird festgesetzt, dass innerhalb der geman § 8 BauNVO festge-
setzten eingeschrankten Gewerbegebiete (GEe1 und GEe2) und innerhalb des geman § 6a
BauNVO festgesetzten Urbanen Gebietes (MU) Einzelhandelsbetriebe der Branchen Le-
bensmittel, Textilien, Schuh- und Lederwaren und Drogerie- und Reformwaren auf der
Grundlage von § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig sind.

Sonstiges Sondergebiet (SO)

Ein zentrales stadtebauliches Ziel im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO
07 ,Holtland - Tarbackerweg* ist, den vorhandenen nahversorgungsrelevanten Lebensmitte-
leinzelhandel am derzeitigen Standort im Zentrum der Ortschaft langfristig zu erhalten. Das
vorhandene Gebaude des Lebensmittelmarktes erweist sich derzeit als nicht mehr zeitge-
man und soll durch einen Neubau ersetzt oder durch Erweiterungen modernisiert werden.
Mit dem Neubau/der Erweiterung wird beabsichtigt interne Prozesse wie Warenlogistik und
Auffillen der Regale zu optimieren, Waren Ubersichtlicher und ansprechender zu prasentie-
ren, ein bequemeres Einkaufen, u. a. flir gehandicapte Kunden durch niedrigere Regale,
breitere Gange, mehr Querungen, kirzere Laufwege zu ermdglichen, mehr und gréBere
Abstandsflachen fur Kunden, u. a. in der Kassenzone, anzubieten und schlieBlich gré3ere
Eingangsbereiche fir einen ungehinderten Kundenlauf bereit zu halten. Diese verbraucher-
freundlichen Veranderungen der Ladenstruktur bedingen bei beibehaltener Sortimentsstruk-
tur eine VergroBerung der Verkaufsflache? incl. Backshop und Konzessionaren auf insge-
samt 1.268 m2. Im Bestand weist der Markt in Holtland eine Gesamtverkaufsflache von 940
m? auf (vgl. nachfolgende Tabelle 1):

2 Definition Verkaufsflache: InnenmaBe des Gebzudes und den Flichen, die fir den Verkauf der Waren bestimmt sind bzw.
geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu férdern, d.h. alle zum Zwecke des Verkaufs den Kunden zugéngliche Flachen, incl. der
zugehdrigen Géange, Treppen, Kassenzonen, Eingangsbereiche, Standflachen fir Einrichtungsgegensténde wie Tresen, Kas-
sen, Regale, und Schranke, Einbauschranke, Schaufenster und Freiflachen (Bundesverwaltungsgericht, Urteil vom 24.11.2005
- 4 C 14. 04). Nach einem Beschluss des Niedersachsischen Oberverwaltungsgerichtes (Beschluss vom 15.11.2002 — 1 ME
151/02-) gehoéren zur Verkaufszone auch die Bereiche nach der Kassenzone sowie diejenigen, die aus Griinden der Hygiene
und Sicherheit von den Kunden nicht betreten werden diirfen, aber noch nicht zum Lager gehéren. Nicht zu den Verkaufsfla-
chen zéhlen auBerdem Bereiche zur Vorbereitung von Waren (z. B. Kése-, Fleischportionierung), Restaurant, Café, Verzehr-
und Sitzbereich von Backshops, Blirordume, Sozial-, Umkleide- und sonstige Aufenthaltsrdume fiir das Personal, Personal-
und Kunden-WC, Fluchtwegtreppen und Uberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auBerhalb des Geb&udes
(https://www.ihk.de/hannover/hauptnavigation/standort/planen-bauen/raumordnung/landesplanung/landesentwicklung/was-
zaehlt-zur-verkaufsflaeche--5180770); Zugriff vom 13.02.2025.

11



Bebauungsplan Nr. HO 07,Holtland - Tarbacker Weg“, Gemeinde Holtland

Tabelle 1: Verkaufsflaichen des Lebensmitteleinzelhandels in Holtland mit Gegeniberstellung von Bestand und
Planung (entnommen aus der Auswirkungsanalyse in Anlage 5)

Verkaufsflache in m?

Daten
Bestand geplant Saldo
Markt 829 1.135 206
Workassenzons 3z 66 34
Windfang, Leergutannahme 20 25 5
Summe 881 1236 355
Backer 3z 32 0
Shop fur Blumen 27 - -27
Summe Konzessionare 59 32 -27
Insgesamt 940 1.268 328

Die GréBe der Verkaufsflache ist ausschlaggebend fir die Unterscheidung zwischen "La-
den" im Sinne von § 4 BauNVO bzw. ,Einzelhandelsbetrieben® im Sinne von § 6 und 6a
BauNVO, die in den genannten Baugebieten allgemein zulassig sind und "Einzelhandels-
groBprojekten” im Sinne von § 11 (3) BauNVO, die grundsétzlich nur in Kern- und Sonder-
gebieten zulassig sind. Gemai § 11 (3) Nr. 2 BauNVO kénnen sich groBflachige Einzelhan-
delsbetriebe, zu denen der Lebensmitteleinzelhandel in Holtland aufgrund seiner zukinftigen
Verkaufsflache zahlt, auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung und die Ziele der
Raumordnung und Landesplanung negativ auswirken. DarUber hinaus unterliegen folgende
Auswirkungen der Vermutungsregelung:

» Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz

» Auswirkungen auf die infrastrukturelle Ausstattung

« Auswirkungen auf den Verkehr

* Auswirkungen auf die Versorgung der Bevdlkerung im Einzugsbereich der festgesetzten Einzel-
handelsbetriebe

» Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in an-
deren Gemeinden

* Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

* Auswirkungen auf den Naturhaushalt

Dabei sind insbesondere die Gliederung und GréBe der Gemeinde und ihrer Ortsteile, die
Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und das Warenangebot der
Betriebe zu bericksichtigen. Im Folgenden findet eine Auseinandersetzung mit den einzel-
nen in § 11 (3) Satz 2 genannten Auswirkungstatbestanden unter Beriicksichtigung der Er-
gebnisse der raumordnerischen Beurteilung (vgl. Anlage 6) bzw. des in diesem Rahmen
entsprechend der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland durchgefiihrten Moderationsver-
fahrens statt. In die Ausflihrungen flieBen auch die Ergebnisse der vorliegenden Auswir-
kungsanalyse zur Erweiterung der Markant-Filiale in Holtland (vgl. Anlage 5) ein.

Schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 Bundes-Immissionsschutzgesetz (Larm-
immissionen)

Die schaltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. HO 07 beurteilt u.a. auch
die vom Betriebsgrundstiick des Lebensmitteleinzelhandels ausgehenden Larmemissionen
(vgl. Ausfihrungen in Kap. Ill. 1.2.5). Die geplanten Erweiterungsszenarien des Lebensmit-
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teleinzelhandels fuhren im Hinblick auf die nahegelegene schutzbedirftige Wohnnutzung
(MD, MU) aus schalltechnischer Sicht zu keinen Konflikten.

Infrastrukturelle Ausstattung/Verkehr
Zur infrastrukturellen Ausstattung gehéren Ausstattungen wie StraBen, Parkplatze, 6ffent-
licher Personennahverkehr sowie Ver- und Entsorgungseinrichtungen.

Der Neubau/die Erweiterung des geplanten Einzelhandelsvorhabens wird am gleichen
Standort an dem der Bestandsbestrieb seit Jahrzehnten im Zentrum der Gemeinde Holtland
ansassig ist, erfolgen. Aufgrund der zentralen Lage des Standortes mit Anschluss sowohl an
das ortliche (Uber die StderstraBe (K 17)) als auch das Uberortliche StraBenverkehrsnetz
(Uber die Leeraner StraBBe (B 436)) ist von einer sehr guten Erreichbarkeit im Sinne der Nah-
versorgung auszugehen. Im Zuge des Neubaus wird die Anzahl der Pkw-Stellplatze be-
darfsorientiert deutlich erhéht, voraussichtlich von rd. 40 auf 76 Pkw-Stellplatze, im Falle der
Erweiterung des Marktes sind voraussichtlich 63 Stellplatze vorgesehen.

In der Gesamtbetrachtung sind durch die Planungen keine wesentlichen Auswirkungen auf
die infrastrukturelle Ausstattung und die Verkehrssituation zu erwarten. Durch die bedarfsge-
rechte Erh6hung der Anzahl der Pkw-Stellplatze werden die Verkehrsbewegungen im Sons-
tigen Sondergebiet erleichtert und aufgrund von Platzmangel auftretende unerwiinschte
Parksituationen vermieden.

Versorgung der Bevdlkerung

Entsprechend dem in § 1 (5) 8 BauGB formulierten bauleitplanerischen Grundsatz, stellt die
verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung durch Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben
an integrierten Standorten einen wesentlichen Bestandteil einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung dar.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tar-
backerweg“ fand im Januar 2025 eine Abfrage zum Moderationsverfahren nach der Einzel-
handelskooperation Ost-Friesland durch den Landkreis Leer hinsichtlich der aktuell im Plan-
gebiet vorgesehenen Erweiterung des ortsansassigen Lebensmitteleinzelhandels (Markant-
Filiale) statt. Im Rahmen dieses Beteiligungsverfahrens wurden keine Bedenken vorgetra-
gen. Der Landkreis Leer teilt daraufhin in seiner raumordnerischen Stellungnahme mit, dass
das Vorhaben zulassig ist. Das Vorhaben sichert die verbrauchernahe Versorgung der an-
sassigen Bevolkerung. Die wesentlichen Elemente der Planung (Lebensmittelmarkt (Vollsor-
timenter), Backer) dienen der Versorgung mit Gitern des téglichen Bedarfs.

Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der Gemeinde oder in
anderen Gemeinden/ Raumordnung und Landesplanung

Die raumordnerische Beurteilung des Landkreises Leer kommt abschlieBend zu dem Ergeb-
nis, dass das geplante Vorhaben den Grundséatzen und den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung nicht entgegensteht. Der Landkreis Leer stellt in seiner raumordnerischen
Beurteilung heraus, dass die Erweiterung des in Holtland ortsansassigen Lebensmittelein-
zelhandels auf bis zu 1.268 m? Verkaufsflache (inklusive Bécker), bei einem Mindestanteil
nahversorgungsrelevanter Sortimente von 90 %, am Standort StiderstraBe 2 in Holtland als
nicht raumbedeutsames Vorhaben einzustufen ist und somit nicht den Vorgaben des Lan-
des-Raumordnungsprogramms zur Steuerung groBflachiger Einzelhandelsbetriebe unter-
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liegt. Zudem kénnen nachteilige Auswirkungen auf bestehende Versorgungsstrukturen aus-
geschlossen werden.

In der von der GMA erstellten Auswirkungsanalyse wird bestatigend festgestellt, dass es
sich bei dem seit vielen Jahren am Standort ansassigen Lebensmitteleinzelhandel in Holt-
land um einen nicht raumbedeutsamen Nahversorger (Vollsortimenter) handelt. Im Zuge der
Erweiterung des Marktes sind keine stédtebaulichen oder versorgungsstrukturellen Auswir-
kungen auf zentrale Orte, zentrale Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe Versor-
gung zu erwarten. Ausgeglichene Versorgungsstrukturen werden weder innerhalb des
Grundzentrums Hesel noch in benachbarten zentralen Orten wesentlich beeintrachtigt.

Naturhaushalt/Orts- und Landschaftsbild

Die Belange von Natur und Landschaft werden durch die geplante Erweiterung/Neubau des
ortsansassigen Lebensmittelmarktes durch die Uberplanung einer siidwestlich an das Be-
standsgebdude angrenzende Waldflache (rd. 1.000 m?) berthrt; flr die Inanspruchnahme
dieser Waldflache erfolgen entsprechend den Bestimmungen des Niederséchsischen Ge-
setzes Uber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) Aufforstungs- und ggfs.
WaldumwandlungsmafBnahmen (vgl. auch Ausfihrungen unter Kapitel Ill. 1.2.1). Die Ubrigen
Flachen des bestehenden Lebensmitteleinzelhandels sind zu nahezu 100 % versiegelt.

Zusammenfassung der gemdB § 11 (3) BauNVO zu erwartenden Auswirkungen
Entsprechend den obigen Ausflihrungen fiigt sich die im Plangebiet vorgesehene erweiterte
Einzelhandelsnutzung aus raumordnerischer Sicht vertraglich in den Einzelhandelsbestand
ein. Schadliche Umwelteinwirkungen oder sonstige negative stadtebauliche und raumordne-
rische Auswirkungen geman § 11 (3) BauNVO erheblichen AusmaBes, sind mit der Realisie-
rung des geplanten groBflachigen Lebensmitteleinzelhandels nicht zu erwarten. Das Vorha-
ben sichert die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung in der Gemeinde Holtland.

Entsprechend der Nahversorgungsfunktion des Marktes in Holtland entfallt der Umsatz-
schwerpunkt auf periodische Sortimente (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, frei-
verkaufliche Arzneimittel, Tiernahrung, Schnittblumen, Zeitungen/Zeitschriften). Im Randsor-
timent werden gemas der vorliegenden Auswirkungsanalyse nur wenige Sortimente, wie
z. B. Kleintextilien, Schreibwaren, Haushaltswaren, Wohnaccessoires, Leuchtmittel oder
Batterien auf einer Verkaufsflache von ca. 20 m2 geflihrt. Eine Erhéhung der Artikelzahlen ist
sowohl im periodischen Kernsortiment als auch in den wenigen Randsortimenten nicht ge-
plant. Die Auswirkungsanalyse zur Betriebserweiterung legt das Kernsortiment auf 1.141 m?
(90 % der Verkaufsflache) und das Randsortiment auf maximal Randsortiment 127 m2 (10 %
der Verkaufsflache) fest. Die Vorgabe der Landes-Raumordnung, dass 90 % der Verkaufs-
flache auf periodische Sortimente entfallen muss, wird damit beim Vorhaben eingehalten.

Das Betriebsgrundstiick des Lebensmitteleinzelhandels in Holtland weist eine GréBe von
5.575,65 m? auf; bei einer geplanten maximalen Verkaufsflache von 1.268 m? ergibt sich ein
Wert von maximal 0,23 m? Verkaufsflache pro m? Baugrundstiicksflache. Daraus folgern far
den Bebauungsplan Nr. HO 07 folgende Festsetzungen:
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Innerhalb des geman § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebietes (SO) mit
der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel” ist zulassig:

* Lebensmittelmarkt mit maximal 0,23 m? Verkaufsflache pro m? Baugrundstlcksflache
(insgesamt maximal 1.141 m2 Verkaufsflache) und folgendem Sortiment:
- Nahrungs- und Genussmittel
- Drogeriewaren
- freiverkaufliche Arzneimittel
- Tiernahrung
- Schnittblumen
- Zeitungen/Zeitschriften
Zulassig sind eigentlich unzulassige Warengruppen bzw. Sortimente als so genannte
Randsortimente mit einem Gesamtverkaufsflachenanteil von maximal 10 %.

Gliederung des Sonstigen Sondergebietes (SO)

Aus stadtebaulicher, wirtschaftlicher und dkologischer Sicht ist es zielfiihrend einen hohen
Ausnutzungsfaktor der geplanten gewerblich genutzten Flachen anzustreben (vgl. Ausfih-
rungen zum MaR der baulichen Nutzung, Kap. Il. 2). Den limitierenden Faktor fur die zulas-
sigen gewerblichen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07 stellen
die in unmittelbarer Nachbarschaft vorhandenen schutzbedurftigen Nutzungen dar. Insbe-
sondere das ,Wohnen" besitzt gegentber der Gewerbenutzung im SO eine héhere Schutz-
bedurftigkeit, die sich im Einzelnen aus der Gebietstypisierung ableitet. Nérdlich, norddstlich
und 6stlich des innerhalb des Plangebietes gelegenen SO sind Wohnnutzungen vorhanden,
die aus larmtechnischer Sicht als Mischgebietsnutzung (MI) eingestuft werden. Fir die im
Bebauungsplan Nr. HO 07 festgesetzten SO-, aber auch der Gewerbegebietsflachen gilt,
dass die Schutzanspriiche der in der Umgebung zu bertcksichtigenden Wohnbebauung
unter gleichzeitiger Beachtung der innerhalb der angrenzenden Gewerbeflachen zulassigen
Larmwerte zu beachten sind. Um dies zu gewahrleisten, bedarf es einer Gliederung der
festgesetzten SO-Flachen geman § 1 (4) BauNVO. Zur Minimierung der Immissionsbelas-
tung im Hinblick auf die angrenzende Wohnnutzung werden Emissionskontingente (Lek)
festgesetzt. Zur Quantifizierung der zulassigen Larmemissionen wurde eine schalltechnische
Immissionsprognose vom Ingenieurbiro lux planung erstellt. Ausflhrlich werden die Belange
des Larmimmissionsschutzes in Kapitel I11.1.2.5 erlautert.

Durch die geplante Zonierung des Sonstigen Sondergebietes (SO) mit der Zweck-
bestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel* im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. HO 07 und die Festsetzung von Emissionskontingenten (Lex), wird die Einhaltung
bzw. Unterschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
zum Schutz der vorhandenen Wohnnutzungen zuklnftig gewéhrleistet. Das Plangebiet wird
in zwei Larmzonen, das SO und das SO, unterteilt. Fiir die stdlichen Flachen (SO1) ergibt
sich ein Emissionskontingent (Lex) von tags (65 dB(A); 06.00 bis 22.00 Uhr) und nachts (50
dB(A); 22.00 bis 06.00 Uhr), fur die nérdlichen Flachen (SO2) von tags 62,0 dB(A) und
nachts 40,0 dB(A). Der Nachweis Uber die Einhaltung der Werte ist in den Bauantrdgen von
ansiedlungswilligen Betrieben detailliert zu fihren und priffahig vorzulegen.
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Stellplatze im SO,

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes (SO1) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel“ sind zuklinftig zwischen 63 und 76 Stellplatze im Rahmen des
Erweiterungs- oder Neubaus des Lebensmitteleinzelhandels vorgesehen. Geman § 32a (3)
Satz 1 NBauO ergibt sich aus der GréBe der Parkflache mit mehr als 25 Einstellplatzen die
Pflicht Gber der fir die Parknutzung geeigneten Einstellplatzflache eine Solarenergieanlage
zur Stromerzeugung zu installieren. Die Gemeinde Holtland rdumt den verkehrlichen Belan-
gen, der Sicherung einer zukunftsfahigen Nahversorgung in Holtland und den Belangen des
Ortsbildes ein hohes Gewicht ein. GemalR § 32a (4) Nr. 1 NBauO entféllt die Pflicht geman
§ 32a (3) Satz 1 NBauO, wenn ihre Erflllung im Einzelfall anderen 6ffentlich-rechtlichen
Pflichten widerspricht. Folgende Griinde sprechen aus Sicht der Gemeinde Holtland gegen
die Errichtung von Uberdachten Stellplatzen zur Stromerzeugung.

« Die zukinftige Stellplatzanlage im SOs reicht bis unmittelbar an die Grundstlcks-
grenze, die wiederum die Parzellen der angrenzenden StraBen (K 17 und B 436) im
Kreuzungsbereich tangiert. Die Errichtung von Uberdachungen der Stellplatze im
SO+ wiirde die Ubersichtlichkeit (Freihaltung von Sichtfeldern) und damit die Sicher-
heit im Kreuzungsbereich vermindern. Innerhalb der erforderlichen Sichtfelder wir-
den diese Nebenanlagen gegen die Vorgaben der RASt 2006 verstoBen und damit
unzuléssig sein.

» Ein wichtiges Kriterium fiir die Gemeinde Holtland bildet der Erhalt des gewachsenen
Ortsbildes. Eine relativ groBflachige Uberdachung mit Solarpaneelen der zukiinftigen
Stellplatzanlage im Zentrum der Gemeinde Holtland wiirde die Wahrnehmbarkeit des
dorflichen Charakter Holtlands weiter erheblich einschranken.

» Besondere Bedeutung fur die Gemeinde Holtland besitzt der langfristige Erhalt der
bestehenden Nahversorgung (vgl. Ziele des Bebauungsplanes Nr. HO 07 in Kapitel
[.1.). Wichtig fir den Lebensmittelmarkt ist eine leicht und von allen Seiten gute
Wahrnehmbarkeit des Marktgebaudes. Eine groBflachige Uberdachung mit Solarpa-
neelen wirde die Wahrnehmbarkeit des Marktgebaudes einschranken und im Rah-
men der Erweiterung oder des Neubaus des Marktes eine erhebliche zusatzliche In-
vestition erforderlich machen. Grundsatzlich sieht die Gemeinde Holtland bei Reali-
sierung der Photovoltaik-Stellplatziiberdachungen die Wirtschaftlichkeit des Marktes
vermindert und infolge dessen eine potentielle Standortgeféahrdung.

Vor dem Hintergrund der aufgefiihrten Punkte, widerspricht nach Ansicht der Gemeinde
Holtland die in § 32a (3) Satz 1 NBauO formulierte Pflicht lber der flr die Parknutzung ge-
eigneten Einstellplatzflache im SO+ eine Solarenergieanlage zur Stromerzeugung zu instal-
lieren, den o&ffentlich-rechtlichen Pflichten. Auf der Grundlage des § 32a (4) Nr. 1 NBauO
entfallt damit im Sonstigen Sondergebiet (SO4) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger
Lebensmitteleinzelhandel” die Pflicht eine Solarenergieanlage zur Stromerzeugung zu instal-
lieren.
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2. MaB der baulichen Nutzung

Um die stadtebauliche Konzeption bauleitplanerisch zu fassen, wird im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® das Maf3 der baulichen Nutzung durch die
Grundflachenzahl, die Zahl der Vollgeschosse und die H6he baulicher Anlagen bestimmt.
Diese Festsetzungen tragen zur Minimierung von ortsgestalterischen Beeintréachtigungen bei
und dienen dem ,Sich Einfligen“ der geplanten Bebauung in die Umgebung.

Grundflachenzahl (GRZ)

Urbanes Gebiet (MU): Bestandsbezogen erfolgt im MU die Festsetzung einer GRZ von 0,4.
Uberschreitungen sind gemaB § 19 (4) Satz 3 BauNVO zulassig, so dass insgesamt maxi-
mal 80 % der Baugrundstiicksflache fiir eine Uberbauung mit baulichen Anlagen in An-
spruch genommen werden kénnen. Im Hinblick auf die unmittelbare Zentrumslage des Plan-
gebietes und dem Ziel der Gemeinde Holtland eines verdichteten, nutzungsgemischten In-
nenbereichs, werden in den festgesetzten Gewerbegebieten und Sonstigen Sondergebieten
jeweils die Orientierungswerte flr Obergrenzen der GRZ gemaB § 17 BauNVO ausge-
schopft.

Eingeschréankte Gewerbegebiete (GEg): Im festgesetzten GEg1 gilt eine GRZ von 0,8. Die
nach Bauplanungsrecht vollstandige Ausschépfung der Orientierungswerte fir Obergrenzen
geman § 17 BauNVO, dient der wirtschaftlichen Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsan-
lagen an einem durch die vorhandene gewerbliche Pragung vorbelasteten Bereich und ver-
meidet bzw. verzégert die Notwendigkeit zur Ausweisung weiterer Gewerbeflachen. Diese
Vorgehensweise unterstitzt damit die Schonung von groBflachigen AuBenbereichsarealen
und wirkt der weiteren Zersiedelung der Landschaft entgegen.

Das Betriebsgrundstiick des seit vielen Jahren am Standort anséssigen Raiffeisenmarktes
(GEg2) ist im Bestand vollstandig versiegelt. Dennoch besteht seitens des Unternehmens
dringender Bedarf, die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 07 vorge-
sehenen Erweiterungsflachen zukinftig fir zeitgemalRe und nachfrageorientierte Betriebsab-
laufe zusétzlich nutzen zu kénnen. Entsprechend dem stédtebaulichen Ziel der Gemeinde
Holtland, diesem Betrieb am Standort zukunftsfédhige Perspektiven bieten zu kénnen, wird
hier in Anbetracht der beengten Verhéltnisse am aktuellen Standort eine GRZ von 0,8 fest-
gesetzt. Ergdnzend wird festgesetzt, dass auf der Grundlage von § 19 (4) Satz 3 Nr. 2
BauNVO Uberschreitungen bis zu einer GRZ von 0,95 zulassig sind.

Sonstige Sondergebiete (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzel-
handel”: Im festgesetzten SO wird bestandsorientiert eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Zur Er-
haltung des nahversorgungsrelevanten Lebensmitteleinzelhandels am jetzigen Standort in
Holtland ist es erforderlich, den bestehenden Markt zu modernisieren und zu vergré3ern.
Nach Auffassung der Gemeinde Holtland handelt es sich hier um einen gewachsenen Nah-
versorgungsstandort, dessen Erhalt zur Wahrung der vorhandenen, vom Wohnen dominier-
ten Nutzungsmischung, stadtebaulich von enormer Bedeutung ist. Vor diesem Hintergrund
ist eine Uberschreitung der in § 17 BauNVO dargestellten Orientierungswerte fiir Obergren-
zen des MaBes der baulichen Nutzung in Bezug auf die GRZ stadtebaulich begrindet. Im
SO-Gebiet sind auf der Grundlage des § 19 (4) Satz 3 Nr. 2 BauNVO Uberschreitungen bis
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zu einer GRZ von 0,9 zuldssig; nur so kann eine zweckentsprechende Nutzung des Grund-
stlicks (nahversorgungsrelevanter Lebensmitteleinzelhandel) zukinftig gewahrleistet wer-
den.

Zahl der Vollgeschosse

Mit Ausnahme des zweigeschossigen zur SiderstraBe ausgerichteten Gebaudeteils des
Lebensmitteleinzelhandels weisen alle im Plangebiet vorhandenen Gebaude ein Vollge-
schoss auf. Die Festsetzungen der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse erfolgt zum Schutz
des Ortsbildes bestandsorientiert; diese Vorgehensweise entspricht der aktuellen stadtebau-
lichen Zielsetzung fir die Plangebietsflachen im Zentrum der Gemeinde Holtland.

Hdéhe baulicher Anlagen

Bestandsbezogen und zur Minimierung der ortsgestalterischen und landschaftsasthetischen
Beeintréachtigungen durch die geplante Bebauung, wird die maximal zuldssige Firsthéhe
(FHmax) innerhalb der festgesetzten Baugebiete (Urbanes Gebiet (MU), Eingeschrankte Ge-
werbegebiete (GEes und GEg2), Sonstige Sondergebiete (SO1 und SO.) mit der Zweckbe-
stimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel) auf 10,00 m begrenzt. Die Bezugs-
punkte geman § 18 (1) BauNVO fir die Bemessung der Firsth6he sind der héchste Punkt
des Daches (oberer Bezugspunkt) und die Héhe des in der Planzeichnung markierten Ho-
henbezugspunktes mit 11,50 m (iber NHN (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der
festgesetzten maximalen Firsthbhe durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Masten,
Schornsteine usw.) ist zul&ssig.

Ergénzend wird, zur Wahrung einer ortstypischen Dachlandschaft im festgesetzten Urbanen
Gebiet (MU), die maximal zulassige Traufhéhe gemaB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2)
und (3) sowie 18 (1) BauNVO auf 4,50 m festgesetzt. Die Traufhéhe ergibt sich aus dem
Schnittpunkt zwischen der AuBenflache des aufgehenden Mauerwerks und der Oberkante
der Dachhaut (oberer Bezugspunkt) und der H6he des in der Planzeichnung markierten Ho-
henbezugspunktes mit 11,50 m (iber NHN (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der
festgesetzten maximal zulassigen Traufhéhe durch untergeordnete Bauteile (Dachgauben,
Erker usw.) sind zulassig.

3. Bauweise/liberbaubare Grundstilicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen gemafi § 23 (1) BauNVO
bestimmt. Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb der
festgesetzten Gewerbegebiete (GEg1 und GEg2) und den Sonstigen Sondergebieten (SO«
und SO2) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel” werden im
Bebauungsplan Nr. HO 07 durch die Festsetzung von Baugrenzen so dimensioniert, dass
ein mdglichst groBer Gestaltungsspielraum fiir die geplante gewerbliche Nutzung geschaffen
wird.

Zur Leeraner StraBBe (B 436) gilt eine 20 m tiefe Bauverbotszone, gemessen vom sldlichen
Fahrbahnrand der BundesstraBe, an die sich die Uberbaubaren Baugebietsflachen anschlie-
Ben. Entlang der StderstraBe (K 17) gilt fir die Plangebietsflachen keine Bauverbotszone,
da dieser StraBenabschnitt innerhalb einer Ortsdurchfahrt liegt. Zur StderstraBBe wird grund-
satzlich ein Abstand von 5 m zur StraBenbegrenzungslinie der K 17 festgesetzt. Ausnahme
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bildet hier der von Bebauung freizuhaltende Kronentraufbereich der denkmalgeschitzten
Blut-Buche vor Haus Siderstral3e 4.

Aus ortsgestalterischen Grinden und zur Vermeidung verkehrsgefahrdender Situationen
beim Einminden in den flieBenden Verkehr auf der Siiderstra3e sind auf den nicht Gberbau-
baren Grundstiicksflachen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache der StiderstraBe und der
Baugrenze, Nebenanlagen geméani § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und offene Kleingara-
geni.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemafB § 12 (6) BauNVO unzulassig. Ansonsten sind in
den festgesetzten Baugebieten auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen Stellplatze, Ga-
ragen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (38) GarVO (Carports) gemafi § 12 (6) BauNVO und
Nebenanlagen gemaB § 14 (1) BauNVO zul&ssig.

Zur Klarstellung im Sinne von § 23 (5) BauNVO wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass
innerhalb der geman § 6a, 8 und 11 (3) BauNVO festgesetzten Baugebiete Stellplatze, Ga-
ragen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) geman § 12 (6) BauNVO und
Nebenanlagen geman § 14 (1) BauNVO auch auBerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig
sind. Einschrankend gilt, dass zur Vermeidung von sichteinschrankenden und verkehrsge-
fahrdenden Situationen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache der SiderstraBe beim Ein-
minden in den flieBenden Verkehr auf der StderstraBe und zur Sicherung einer ortsibli-
chen Gestaltung des zuklnftigen StraBenbildes auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksfla-
chen zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache der Siiderstra3e und der Baugrenze, Neben-
anlagen geman § 14 (1) BauNVO in Form von Gebauden sowie Garagen und offene Klein-
garagen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaB § 12 (6) BauNVO nicht zuldssig sind.

In Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fir StraBenbau und Verkehr,
Geschéftsstelle Aurich, wurde festgelegt, dass innerhalb der Bauverbotszone der B 436 des
Gewerbegebietes GEgs keine baulichen Anlagen (Lagerplatze, Stellplatze, Zufahrten, Be-
leuchtung, Werbung usw.) zulassig sind. Im Bereich des Gewerbegebietes GEg> und den
Sonstigen Sondergebieten (SO und SO.) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel” sind innerhalb der Bauverbotszone der B 436 die Bestandsnutzun-
gen (Stellplatze, Zufahrten) geman § 12 (6) BauNVO auch zukinftig zulédssig.

Im Urbanen Gebiet (MU) gilt bestandsbezogen die offene Bauweise. Innerhalb der festge-
setzten Gewerbegebiete (GEgs1 und GEe2) und den Sonstigen Sondergebieten (SO und SO»)
mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel” wird gemai § 22 (4)
BauNVO die abweichende Bauweise festgesetzt, um eine nutzungsgerechte Bauentwicklung
durch gewerbliche Zweckbauten im Plangebiet zu ermdglichen. Durch Festsetzung der ab-
weichenden Bauweise sind Gebaude zuldssig wie in der offenen Bauweise, jedoch ohne
Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der Niedersachsischen Bauord-
nung.

4, Verkehrsflachen

Die Plangebietsflachen sind bereits durch die endausgebauten StraBen ,Leeraner StraBe*
(B 436), ,SuderstraBe“ (K 17) und ,KleinbahnstraBe“ erschlossen. Die Festsetzung der
nachfolgend beschriebenen Verkehrsflachen erfolgt auf der Grundlage von § 9 (1) Nr. 11
BauGB.
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Die ErschlieBung der Grundstiicke SlderstraBe 4 und 6 erfolgt direkt von der SiderstraBe
aus. Das Sonstige Sondergebiet (SOt und SO2) mit der Zweckbestimmung ,GroB3flachiger
Lebensmitteleinzelhandel” ist wie im Bestand auch zuklnftig nur Gber die vorhandene Zu-
fahrt von der SiiderstraBe aus zu erschlieBen (Kunden- und Anlieferungsverkehr); im Ubri-
gen werden entlang des SO-Gebietes Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt geman § 9 (1) Nr. 11
BauGB festgesetzt. Dies gewahrleistet, dass Beeintrachtigungen des flieBenden Verkehrs
auf den angrenzenden StraBen (B 436 und K 17) vermieden werden; zuséatzlich ist durch
Beibehaltung und Festsetzung der vorhandenen Ein- und Ausfahrt (Einfahrtsbereich geman
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB in einer Breite von 12 m im Bereich der norddstlichen Grundstiicks-
ecke gewabhrleistet, dass flr den ausfahrenden Verkehr in Richtung Kreuzung (B 436/K 17)
eine ausreichend groBe Aufstellflache vor der Signalanlage der Kreuzung zur Verfligung
steht.

Auch entlang der Baugebietsgrenzen der Gewerbegebiete GEgs und GEg> und der Grenze
der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Buswartestation® ent-
lang der B 436 sind Zufahrten zu den Grundstlicken nicht zuldssig und daher Bereiche ohne
Ein- und Ausfahrt geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Der Tarbackerweg dient lediglich der Erreichbarkeit angrenzend vorhandener landwirtschaft-
licher Flachen. In H6he des Plangebietes ist der Tarbackerweg im nérdlichen Abschnitt nicht
vorhanden und in die Parzelle der angrenzenden Ackernutzung einbezogen, im sudlichen
Abschnitt ist er als Spurplattenweg ausgebildet. Der Tarbackerweg soll auch zuklnftig nur
der Erreichbarkeit der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen dienen. Vor diesem Hin-
tergrund werden entlang der Baugebietsflachen, die an den Tarbackerweg angrenzen, eben-
falls Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt geman § 9 (1) Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Die KleinbahnstraBe quert das Plangebiet von Nord nach Siid. Uber die KleinbahnstraBe
werden die Grundstlicke Leeraner StraBe 2 (GEes) und KleinbahnstraBe 1 (Raiffeisen-
Warengenossenschaft Holtland eG) erschlossen.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Geman § 9 (1) FernstraBengesetz (FStrG) besteht entlang der Leeraner StraBBe (B 436) eine
20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn). Diese
Zone darf nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und ist von Hochbauten, Aufschiit-
tungen und Flachenbefestigungen jeglicher Art freizuhalten. In Abstimmung mit dem Stra-
Benbaulasttrager der B 436 werden fir die in der Bauverbotszone innerhalb des Plangebie-
tes gelegenen Bereiche geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB Flachen, die von der Bebauung freizu-
halten sind, festgesetzt.

In Abstimmung mit der Niedersachsischen Landesbehérde fiir StraBenbau und Verkehr,
Geschéftsstelle Aurich, wurde festgelegt, dass innerhalb der Bauverbotszone der B 436 des
Gewerbegebietes GEe2 und dem Sonstigen Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
,2aroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel“ die Bestandsnutzungen (Stellplatze, Zufahrten)
geman § 12 (6) BauNVO auch zukilinftig zulassig sind.
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6. Offentliche Griinflichen

Grunanlagen
Westlich der KleinbahnstraBe ist eine kleine Griinanlage vorhanden. Die durch eine Zufahrt

zum Grundstlck Leeraner StraBe 2 geteilte Griinanlage wird von Rasenflachen eingenom-
men und durch eine groBgewachsene Stiel-Eiche gepragt (vgl. Ausfihrungen in Kap. Il. 11).

Buswartestation

Auf dem Flurstlick 47/6 im Norden des Plangebietes wurde ein gréBeres Buswartehaus mit
Fahrradunterstand errichtet. Die Freiflachen um dieses Geb&ude werden lberwiegend von
Rasenflachen eingenommen und randlich nach Westen und Siden von acht Linden einge-
grant.

Die beschriebenen Freiflachen werden als 6ffentliche Griinflachen gemaB § 9 (1) Nr. 15
BauGB mit den Zweckbestimmungen ,Grinanlage“ und ,Buswartestation” festgesetzt. Sie
dienen der stédtebaulichen Gliederung, der Gesundheit, der Erholung, 6kologischen Belan-
gen und der Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes und damit 6ffentlichen Zwecken.

7. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasser-
abflusses

Der innerhalb des Plangebietes vorhandene offene Grabenabschnitt verlduft stdlich der
Buswartestation innerhalb des Flurstiicks 47/8. Da dieser Graben auch zuklnftig die schad-
lose Beseitigung anfallenden Niederschlagswassers gewahrleisten soll, wird der Graben
geman § 9 (1) Nr. 16 BauGB als Wasserflache festgesetzt. Fir die Unterhaltung des Ge-
wassers ist die Gemeinde Holtland zusténdig, die Raumung erfolgt von der 6ffentlichen
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Buswartestation” aus.

8. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

Die stdwestlich der Grundstlicke SuderstraBe 4 und 6 bis zum Tarbackerweg gelegenen
Ackerflachen auf den Flursticken 98/3, 98/2 und 97/1 tlw. sollen auch zukinftig der land-
wirtschaftlichen Nutzung unterliegen und werden geman § 9 (1) Nr. 18 BauGB als Flachen
fur die Landwirtschaft festgesetzt.

Die im Stden des Flurstiicks 95/5 vorhandenen Gehdlzbestande setzen sich aus Waldb&u-
men zusammen und sind geman der Definition des § 2 (3) Niedersachsisches Gesetz lber
den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG) als Wald anzusprechen. Zur Umsetzung
der mit dem Bebauungsplan Nr. HO 07 angestrebten Erweiterungen fiir die im GEg2- und
SO-Gebiet ansassigen Betriebe ist eine Uberplanung der vorhandenen Gehdlzbestande un-
vermeidbar (vgl. Ausfihrungen in Kapitel Il. 9 und Ill. 1.2.1).
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9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Da fiir die Uberplanung der auf dem Flurstiick 95/5 vorhandenen Gehélzbestiande (Wald)
keine Flachen fir KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes des Bebauungs-
planes Nr. HO 07 zur Verflgung stehen, erfolgt die Kompensation auf externen Flachen. Als
externe KompensationsmaBnahmen werden im weiteren Aufstellungsverfahren in Abstim-
mung mit der zustéandigen Waldbehdrde und der unteren Naturschutzbehérde des Landkrei-
ses Leer gemalB § 9 (1) Nr. 20 BauGB entsprechende MaBnahmen (z. B. Umwandlung von
Nadelforst in naturnahen und standortgerechten Laubmischwald, Aufforstung) festgesetzt.
Die KompensationsmaBnahme ist spatestens in der auf den Beginn der Waldentfernung auf
dem Flurstiick 95/5, Flur 14, Gemarkung Holtland folgenden Pflanzperiode (Oktober-Marz)
vollstdndig umzusetzen.

Erganzende Regelung fir die Verwendung gebietseigenen Pflanzenmaterials

Zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt ist bei Kompensationspflanzungen von
Gehdlzen (hier: Waldumwandlung) geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB ausschlieBlich gebietseige-
nes Pflanzmaterial aus dem Vorkommensgebiet 1: "Norddeutsches Tiefland", entsprechend
dem "Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze 2011" des Bundesministeriums flr
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) und zertifiziert nach dem Standard der
ZgG (Zertifizierte gebietseigene Gehdlze) oder gleichwertiger Art zu verwenden.

Erganzende Regelung der Zeiten fur die Baufeldrumung/Baufeldfreimachung

MaBnahmen zur Baufeldraumung/Baufeldfreimachung sind gemaB 9 (1) Nr. 20 BauGB
(ausgenommen Gehdélzentfernungen) zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
sténde geman § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), auBerhalb der Zeit zwischen
dem 1. Marz und dem 15. Juli durchzuflhren. Sie sind in diesem Zeitraum nur zul&ssig,
wenn die Untere Naturschutzbehérde des Landkreises Leer zuvor nach Vorlage entspre-
chender Nachweise, der Unbedenklichkeit auf Antrag eine entsprechende Zustimmung er-
teilt hat.

Ergédnzende Regelung der Zeiten fir Baumfall- und Rodungsarbeiten

MaBnahmen zur Beseitigung von Gehdlzen (Baumfall- und Rodungsarbeiten) sind geman
§ 9 (1) Nr. 20 BauGB nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar zulassig. Soll-
ten Geholzpflege- bzw. Gehdlzrodungsarbeiten in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, die
im Einklang mit dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem Fall die
artenschutzrechtlichen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestand (Zugriffsverbot geman § 44 (1) BNatSchG) zu vermei-
den. Dies gilt auch fur den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B.
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dauerhafte Lebensstat-
ten sind auch dann geschiitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise
auf ein artschutzrechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen
und es ist unverzuglich der Landkreis Leer, Untere Naturschutzbehorde, Bergmannstral3e
37, 26789 Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen. Um den Artenschutz zu gewébhrleis-
ten, ist im Kaufvertrag mit den zukinftigen Grundeigentiimern diese Regelung verbindlich
aufzunehmen.
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10. Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg“ war auf der Grund-
lage aktueller Erhebungen zu untersuchen, welche schalltechnischen Belastungen durch
Verkehr und Gewerbe auf die im Plangebiet und der unmittelbaren Nachbarschaft vorhan-
dene Wohnbebauung einwirken.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der durch das Ingenieurbtiro lux planung aus Oldenburg
im Februar 2025 erarbeiteten schalltechnischen Immissionsprognose (vgl. Anlage 4), wer-
den im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg“ gemafi § 9 (1)
Nr. 24 BauGB Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt.

Im Bebauungsplan Nr. HO 07 werden innerhalb der geman § 8 BauNVO festgesetzten Ge-
werbegebiete GEe1 und GEg2 und den geman § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen
Sondergebieten (SOs und SO2) mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmittelein-
zelhandel” auf der Grundlage des § 9 (1) Nr. 24 BauGB Emissionskontingente (Lex) als Tag-
und Nachtwerte festgesetzt. Es sind in den kenntlich gemachten Gewerbe- und Sonderge-
bietsflachen nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Schallemissionen je m? liberbaubare
Grundstickflache die festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 tags (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) bzw. nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Zusatzlich zu der zeichnerischen Festsetzung der Emissionskontingente (Lex) wird textlich
festgesetzt, dass innerhalb der Baugebietsflachen mit festgesetzten Emissionskontingenten
(Lex) geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB nur Betriebe und Anlagen zulassig sind, deren Gerausche
die in der Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Larm-Emissionskontingente
(Lex) (flachenbezogener Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691 als Tag- und Nacht-
werte, nicht Gberschreiten. Die Zuléssigkeit eines Vorhabens (Betriebe bzw. Anlagen) bzw.
die Einhaltung der Emissionskontingente ist im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Ge-
nehmigungsverfahren nach den MaBgaben der DIN 45691, Anhang B.8, in Verbindung mit
der TA Larm zu prifen.

Zum Schutz vor von der Raiffeisengenossenschaft erzeugten Larmemissionen sind auf dem
Grundstlick KleinbahnstraBe 1 gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Larmschutzeinrichtungen
(Wand, Gebaude usw.) mindestens in der in der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. HO
07 ,Holtland - Tarbackerweg“ bezeichneten Ausdehnung und H6he zu errichten und dauer-
haft zu erhalten. Als Bezugspunkt fir die H6he der Larmschutzwande gilt die Oberkante
FertigfuBboden des Gebaudes KleinbahnstralBe 1.

Dartiber hinaus wird textlich festgesetzt, dass innerhalb der gemai § 9 (1) Nr. 24 BauGB
festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in den gekennzeichneten Bereichen (Larm-
pegelbereiche) bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die ei-
nem Neubau gleichkommen, mindestens folgende Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der Au-
Benbauteile von schutzbedlrftigen Rdumen einzuhalten sind:
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Larmpegelbereich »maBgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes
AuBenlarmpegel” | Schalldamm-MaB R’wgqes der AuBenbauteile
dB(A) in dB
Aufenthaltsraume in Biiro-

Wohnungen /Schulungsrdume

1l 61 —-65 35 30

v 66 — 70 40 35

V 71-75 45 40

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Bericksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgefihrten bewerteten, resultieren-
den Luftschallddmm-MaBe dirfen vom Luftschallddmm-MaB des gesamten AuBenbauteils
(inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines schutzbedirftigen Raumes nach DIN
4109-1 nicht unterschritten werden.

Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textlichen
Festsetzungen zum Schallschutz ggf. abgewichen werden. Im Baugenehmigungsverfahren
ist anhand eines Schallgutachtens nachzuweisen, dass sich der mafBgebliche AuBenlarmpe-
gel durch die Eigenabschirmung der Baukdrper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter
Baukdrper verringert. Fir die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schall-
schutz ist die DIN 4109 maf3geblich.

Die im Rahmen der schalltechnischen Immissionsprognose ermittelten Larmpegelbereiche
werden in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernommen.

Die Belange des Immissionsschutzes werden ausfuhrlich im Kapitel Ill. 1.2.5 beschrieben.

11. Erhaltung von Baumen (Erhaltungsbindungen)

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 werden die im Plangebiet vorhandenen Ein-
zelbaume im offentlichen Bereich und das auf dem Grundstick SiderstraBe 4 stockende
Naturdenkmal (Blut-Buche) zur Ein- und Durchgrinung der Plangebietsflachen, aufgrund
ihrer ortsbildpragenden Wirkung und als potentielle Lebensraume fir die heimische Tierwelt
geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB als zu erhalten festgesetzt.

Die gemaB § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Baume sind zu pflegen und in ihrer natdrli-
chen Auspragung zu erhalten. Im Falle des Abganges eines Baumes ist dieser standortnah
und artgleich spéatestens in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode (Oktober-Méarz) zu
ersetzen. Mindestqualitat der Ersatzpflanzung: Hochstamm, StU 18-20 cm. Die Baume lang-
fristig sichernde Pflege- und AuslichtungsmaBnahmen geman den ,Zusatzlichen Techni-
schen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baumpflege* (ZTV-Baumpflege 2017) sind
zulassig.

Grundsatzlich sind bei geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB zu erhaltenden Baumen wurzelschadi-
gende MaBnahmen jeglicher Art (wie z. B. Aufschuttungen, Abgrabungen, Ablagerungen,
Errichtung von Einfriedungen oder Flachenbefestigungen) unzulédssig. Bei Bautatigkeiten
sind SchutzmaBnahmen fir Baume und Straucher zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die
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DIN 18920 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestan-
den und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" und die R SBB (Richtlinien zum Schutz
von Baumen und Vegetationsbestanden bei BaumaBnahmen der Forschungsgesellschaft fur
StraBen- und Verkehrswesen, Arbeitsgruppe StraBenentwurf). Fir die Verlegung von Lei-
tungen bzw. fiir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist
erganzend das Merkblatt DWA-M 162 ,Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle®, Febru-
ar 2013, zu berlcksichtigen.

12. Nachrichtliche Ubernahmen

20 m - Bauverbotszone

GemanB § 9 (1) FernstraBengesetz (FStrG) besteht entlang der ,Leeraner StraBe” (B 436)
eine 20 m tiefe Bauverbotszone (gemessen vom auBeren Rand der befestigten Fahrbahn).
Diese Zone darf nur landschaftsgestalterisch genutzt werden und ist von Hochbauten, Auf-
schittungen, Abgrabungen und Flachenbefestigungen jeglicher Art freizuhalten. In Abstim-
mung mit dem StraBenbaulasttrager der B 436 werden fir die in der Bauverbotszone inner-
halb des Plangebietes gelegenen Bereiche geman § 9 (1) Nr. 10 BauGB Flachen, die von
der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt (vgl. auch Ausfihrungen in Kapitel Il. 3. und 4.).

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg* liegt teil-
weise im Wasserschutzgebiet der Stadtwerke Leer A6R (Schutzzone Il B). Die Auflagen der
Schutzbestimmungen der Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlagen des Wasserwerkes Leer der Stadtwerke Leer A6R und die Verordnung Uber
Schutzbestimmungen in Wasserschutzgebieten (SchuVO) sind zu beachten.
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lll. Auswirkungen des Bebauungsplanes
1.  Offentliche Belange
1.1 Verkehrliche und technische ErschlieBung

Die Belange des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens, der Versorgung, insbesondere
mit Energie und Wasser, der Abfallentsorgung und der Abwasserbeseitigung (§ 1 (6) Nr. 8 e
BauGB) sowie die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB) erfordern fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes:

- eine den Anforderungen der NBauO gentigende VerkehrserschlieBung,

- den Anschluss an die zentrale Wasserversorgung, an das Elektrizitdtsnetz, an das Gas-
netz und an das Fernmeldenetz,

- die Erreichbarkeit der Grundstiicke fir die Millabfuhr und die Post,

- den Anschluss an die zentrale Schmutzwasserkanalisation,

- eine geordnete Oberflachenentwéasserung und

- einen ausreichenden Feuerschutz.

Dies ist gewahrleistet.
VerkehrserschlieBung

Die Plangebietsflachen sind bereits durch die endausgebauten StraBen ,Leeraner StraBe*
(B 436), ,StderstraBe” (K 17) und ,Kleinbahnstral3e“ erschlossen.

Ver- und Entsorgung

Die im Plangebiet gelegenen Grundstlcke sind mit Ausnahme der landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen bereits Uber die in den jeweils angrenzenden StraBentrassen verlegten Ver- und
Entsorgungsleitungen an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen.

Wasserversorgung:

Das Plangebiet ist an die zentrale Wasserversorgung der Gemeinde Holtland angeschlos-
sen. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsverband Holtland-Uplengen-
Hesel-Jumme.

Léschwasserversorgung:

Als Léschwasserversorgung mussen im Plangebiet 96 m? fir eine Léschzeit von mindestens
zwei Stunden zur Verfligung stehen. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung im
Plangebiet sind Entnahmemdglichkeiten in Form von Unterflurhydranten aus dem Trinkwas-
serrohrnetz zu schaffen. Der Abstand der Hydranten zu den einzelnen Gebauden darf 150 m
nicht Gberschreiten. Die brandschutzrechtliche Beurteilung einzelner Gebaude von besonde-
rer Art und Nutzung erfolgt im Rahmen des Bauantragsverfahrens.

26



Bebauungsplan Nr. HO 07,Holtland - Tarbacker Weg“, Gemeinde Holtland

Gas- und Stromversorgung:
Die Versorgung mit Gas und elektrischer Energie erfolgt durch die Energieversorgung We-
ser-Ems (EWE).

Die EWE teilt im Beteiligungsverfahren geman § 4 (2) BauGB mit, dass sich im Plangebiet
bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der
EWE NETZ GmbH befinden. Sollte sich hieraus im nachgelagerten Prozess die Notwendig-
keit einer Anpassung von Anlagen der EWE, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstel-
lung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sol-
len dafiir die gesetzlichen Vorgaben, die anerkannten Regeln der Technik sowie die Pla-
nungsgrundsatze der EWE NETZ GmbH gelten. Die Kosten der Anpassungen bzw. Be-
triebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ
GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die Netze der EWE werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im
Plangebiet Uber die Laufzeit des Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berUck-
sichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Die EWE freut sich, eine stets aktuelle
Anlagenauskunft Uber ein modernes Verfahren der Planauskunft zur Verfigung stellen zu
kdénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Informationen Uber die genaue Art und Lage von zu berlcksichtigenden Anlagen kénnen
jederzeit Uber die folgende Internetseite abgerufen werden:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Abfallbeseitigung:

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch regelmaBige Abfuhr mit Milifahrzeugen. Trager der Ab-
fallbeseitigung ist der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer. Sonderabfélle sind ei-
ner zugelassenen Beseitigungs- und Behandlungsanlage zuzufihren.

Abwasserbeseitigung:
Das Plangebiet ist bereits an das Schmutzwasserkanalnetz angeschlossen. Trager der zent-
ralen Abwasserbeseitigung ist die Gemeinde Holtland.

Oberflachenentwasserung:

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg*
sind Uberwiegend bebaut. Im Westen des Plangebietes (Flurstick 50/3) und infolge der
Uberplanung der kleinen Waldparzelle auf dem Flurstiick 95/5 und Teilen der Ackerflache
auf dem Flurstlick 97/1 ist eine Erhéhung des Versiegelungsgrades und damit des Oberfla-
chenwasserabflusses gegentber der Bestandsituation méglich. Im weiteren Bauleitplanver-
fahren wird in Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Leer festgelegt,
in welcher Weise die Belange der schadlosen Beseitigung des Oberflachenwassers im
Plangebiet im Bebauungsplan Nr. HO 07 zu bertcksichtigen sind.

Telekommunikation:

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt tber verschiedene Telekom-
munikationsanbieter.
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1.2 Umweltbelange
1.2.1 Naturschutzrechtliche Belange

Der Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” wird gemai § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt. Hinsichtlich der Umweltbelange hat das u.a. zur Folge,
dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung geman § 18 BNatSchG nicht anzuwenden
ist, da die festgesetzten Grundflachen kleiner als 2 ha sind. Eingriffe gelten in diesem Fall im
Sinne des § 1 a (3) Nr. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-
sig. Dartber hinaus ist bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden und eine Grundflache von weniger als 2 ha festsetzen, keine Umweltprifung nach
§ 2 (4) BauGB durchzufthren. Die im Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg*
festgesetzten Grundflachen umfassen eine Flache von insgesamt 14.939,40 m2 3,

Ziel des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® ist die stédtebauliche Be-
ordnung und Entwicklung der Flachen im Plangebiet. Der Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. HO 07 umfasst Flachen des beplanten Innenbereichs (rechtsverbindliche Satzung
geman § 34 (2) BBauG) und des unbeplanten Innenbereichs gemai § 34 BauGB. Geman
der Intention des § 13a BauGB erfolgt im Plangebiet eine vertréagliche, den 6értlichen Erfor-
dernissen angepasste Nachverdichtung der Gberwiegend bereits bebauten Flachen. Darlber
hinaus werden vorhandene Freiflachen (6ffentliche Grinflachen und landwirtschaftliche Fla-
chen, Wasserflachen) und der vorhandene ortsbildpragende Einzelbaumbestand erhalten.

Schutzgut Mensch

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 07 erfolgt eine stadtebauliche Beordnung
und Entwicklung von Flachen im Zentrum der Gemeinde Holtland, die bereits gewachsene,
gemischte Strukturen aufweisen. Zentrale Bedeutung fir die ortanséssige Bevolkerung hat
der Erhalt des seit vielen Jahren am Standort SlderstraBe 2 vorhandenen Nahversor-
gungsmarktes. Mit den im Bebauungsplan Nr. HO 07 festgesetzten Rahmenbedingungen
wird die Grundlage fur notwendige Erweiterungen des Marktes im Sinne einer langfristigen
Standortsicherung geschaffen. Zum Schutz der im Plangebiet und der unmittelbaren Umge-
bung wohnenden Menschen wurde ein Larmgutachten erstellt, dessen larmtechnische Vor-
gaben im Bebauungsplan mittels geeigneter Festsetzungen einerseits ein vertragliches Ne-
beneinander von Wohnen und Gewerbe gewahrleisten, andererseits auch den notwendigen
Schutz der Wohnbevdlkerung vor Verkehrslarm im Falle von Neu- oder Umbauten formulie-
ren.

Schutzgut Pflanzen/Biotope

Inhaltlich im Vordergrund der Bauleitplanung steht die Beordnung Uberwiegend bereits be-
bauter Flachen im Zentrum der Gemeinde Holtland. Vorhandene Freiflachen (Flachen fur die
Landwirtschaft, éffentliche Grinflachen, Wasserflachen) werden ganz Uberwiegend durch
Festsetzung im Bebauungsplan langfristig planungsrechtlich abgesichert. Auch die vorhan-
denen SolitArbdume im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen im Bereich der KleinbahnstraBe
und das Naturdenkmal auf dem Grundstlick StderstraBe 4 werden durch geeignete Festset-

3 GEe: 11.180 m2 x 0,8 = 8.944,00 m2 Grundflache
SO: 5.551 m2 x = 4.440,80 m2 Grundflache
MU: 2.591 m2 x 1.554,60 m2 Grundflache
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zungen langfristig in ihrem Bestand gesichert. Beeintrachtigungen der vorhandenen Biotop-
strukturen* ergeben sich durch:

« die Uberplanung vorhandener Gehélzbestande auf dem Flurstiick 95/5, die geman der Defini-
tion des NWaldLG als Wald anzusprechen sind (Laubforst aus einheimischen Arten, WXH)
(rd. 1.252 m2),

» die Erweiterung des Geléndes der Raiffeisen-Warengenossenschaft Holtland eG nach Osten
auf dem Flurstick 97/1 (rd. 700 m?) zulasten von Ackerflache (Maisacker, A)

+ die Uberplanung des Flurstiicks 50/3 zulasten brachgefallenem Ziergarten (PHZ,b) (rd. 1.570
m2) und halbruderalen Gras- und Staudenfluren (UH) (rd. 1.460 m?)

Mit Ausnahme der Uberplanung der vorhandenen Waldparzelle, sind die planungsbedingten
Eingriffe in die Ubrigen Biotopstrukturen nicht kompensationspflichtig. Die Uberplanung der
vorhandenen Waldbestande erfordert geman § 8 (4) Satz 1 eine Ersatzaufforstung in min-
destens gleicher GréBe. In Abstimmung mit den Niedersachsischen Landesforsten, Forstamt
Neuenburg, sind Ersatzaufforstungen und erganzend ein Waldumbau im Bereich vorhande-
ner, nicht standortgerechter Nadelholzforste zu standortgerechtem Laubmischwald in einem
Flachenverhéltnis von insgesamt 1:1,5 vorzusehen (1.252 m? x 1,5 = rd. 1.878 m?). Der Ort
der KompensationsmafBnahme wird im weiteren Aufstellungsverfahren in Abstimmung mit
der zustandigen Waldbehdérde und der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Leer
(z. B. Umwandlung von Nadelforst in naturnahen und standortgerechten Laubmischwald,
Aufforstung) festgesetzt.

Schutzgiter Boden und Flache

Entsprechend der Baugebietsfestsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. HO 07
kénnen zukinftig bisher unversiegelte Flachen versiegelt oder teilbebaute Flachen starker
versiegelt werden. Die im Kapitel Schutzgut Pflanzen/Biotope als beeintréchtigt aufgefihr-
ten, bisher unversiegelten Flachen, kénnen nun entsprechend der im GEgi festgesetzten
GRZ von 0,8 bis zu 80 % versiegelt werden (zusétzliche mdgliche Versieglung rd. 3.000 m?2).
Im GEe2 und den SO-Gebieten kénnen bei der festgesetzten GRZ von 0,95 zusatzlich rd.
1.740 m? versiegelt werden. Die Ubrigen Baugebietsflachen schdpfen die durch die Bauleit-
planung zugelassene maximale Versiegelung bereits aus. Im Ergebnis kénnen in Folge der
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 rd. 4.740 m2 zusatzlich versiegelt werden.
Die Eingriffe in das Schutzgut Boden sind nicht kompensationspflichtig. Die Belange des
Bodenschutzes werden in Kapitel 111.1.2.3 beschrieben.

Infolge der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 07 vorbereiteten vertraglichen
Nachverdichtung entstehen planungsbedingt keine kompensationspflichtigen Eingriffe in die
Schutzguter Luft/Klima (vgl. Ausfihrungen in Kapitel I11.1.2.2), Wasser und Landschaftsbild.
Die denkmalgeschitzte Blut-Buche wird, wie neun weitere Einzelbdume im Plangebiet,
durch Festsetzung geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB langfristig in ihrem Bestand gesichert.

Der Bebauungsplan Nr. HO 07 berlcksichtigt das Gebot zur Minimierung von Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft im Sinne des § 15 (1) BNatSchG. Folgende MaBnahmen

4 Mit Angabe von Biotopkirzeln gem&l DRACHENFELS VON, OLAF (2021): Kartierschlissel fir Bio-
toptypen in Niedersachsen. Herausgeber: Niedersachsischer Landesbetrieb flir Wasserwirtschaft,
Kisten- und Naturschutz
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tragen zur Vermeidung- und Minimierung von erheblichen Beeintrédchtigungen in die Schutz-
guter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild bei:

- Bauliche Inanspruchnahme von vorbelasteten, intensiv genutzten, anthropogen stark Uber-
pragten, Uberwiegend bereits bebauten Flachen im Siedlungsbereich (beplanter und unbeplan-
ter Innenbereich)

- Durch bauliche Inanspruchnahme von vollstandig erschlossenen, zentrumsnah gelegenen
Flachen im Innenbereich, Vermeidung von Siedlungsentwicklungen in sensibleren Land-
schaftsbereichen

- Erhalt des Nahversorgungsstandortes vermeidet Verkehre ortanséssiger Bevolkerung zu wei-
ter entfernt vorhandenen Einkaufsméglichkeiten

- Erhalt vorhandener ortsbildpréagender Einzelbdume zur Ein- und Durchgriinung des zentralen
Ortsbereichs

- Erhalt vorhandener Freiflachen (6ffentliche Grinflachen, landwirtschaftliche Flachen, Wasser-
flachen)

- Festsetzung von Regelungen zur Verwendung gebietsheimischer Pflanzenarten, der Zeiten fr
Baumfall- und Rodungsarbeiten und zur Beseitigung von Gehdlzen aus Griinden des Arten-
schutzes

Trotz der Tatsache, dass die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung im Rahmen des Auf-
stellungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg“ auf der
Grundlage des § 13a BauGB nicht anzuwenden ist, sind die artenschutzrechtlichen Auswir-
kungen auf der Grundlage der Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu prifen.

Artenschutzrechtliche Beurteilung

Aufgabe der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist die Klarung der Frage, ob von der hier in
Frage stehenden Planung - unabhangig von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft
- besonders oder streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG
betroffen sind. Weiterhin ggf., welche Beeintrachtigungen fir die geschitzten Arten zu er-
warten sind und ob sich ggf. fir bestimmte Arten das Erfordernis flr eine artenschutzrechtli-
che Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ergibt.

Fir die Bauleitplanung sind die Zugriffsverbote nach § 44 (1) BNatSchG relevant. Die Vor-
schrift des § 44 (1) BNatSchG regelt folgendes:

Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschéadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschltzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sté-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. [hier nicht relevant]
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Diese Verbote werden um den fir Eingriffsvorhaben und Vorhaben, die nach einschlagigen
Vorschriften des Baugesetzbuches zulassig sind [hier gegeben], relevanten Absatz 5 des §
44 BNatSchG erganzt:

,'FUr nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fiir Vorhaben im Sinne
des § 18 (2) Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulédssig sind, gelten
die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Satze 2 bis 5. 2Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG [FFH-Richtlinie] aufgeftihrte Tierarten,
europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach §
54 Absatz 1 Nummer 2 aufgeflhrt sind, liegt ein Versto3 gegen das Verbot des Absatzes 1
Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild
lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6ko-
logische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wird. *Soweit erforderlich, kénnen
auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. “Fir Standorte wildlebender
Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrten Arten gelten
die Satze 2 und 3 entsprechend. °Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor."

Als besonders geschitzte Arten gelten geman § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG u. a. Tier- und
Pflanzenarten, die in Anhang IV der FFH-RL geflhrt werden, alle européischen Vogelarten
sowie Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 (1) BNatSchG genannt sind, insbe-
sondere also der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV 2005). Als streng geschitzt gel-
ten besonders geschitzte Arten, die in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 (ersetzt
durch EG VO 318/2008), in Anhang IV der FFH-RL oder in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (2) BNatSchG aufgefiihrt sind.

Die Verordnung (EG) Nr. 338/97 dient dem Schutz von Exemplaren wild lebender Tier- und
Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels. Anhang A (ersetzt durch EG VO 318/2008)
enthalt - teilweise im Einklang mit den Anhangen der VSch-RL und der FFH-RL- eine Viel-
zahl von Arten, die weder in Anhang IV FFH-RL noch in der BArtSchV gefiihrt werden, da-
runter Turmfalke und Mausebussard, Waldohreule und Turteltaube. Sie sind somit - auch
wenn die Intention der Verordnung eine andere ist - auch bei Eingriffsvorhaben relevant.

Anhang IV der FFH-RL umfasst ,streng zu schitzende Tier- und Pflanzenarten von gemein-
schaftlichem Interesse". Hierzu zahlen u. a. auch alle Fledermausarten. Da vertiefende
faunistische Erfassungen fir Vogel und Fledermause in Bezug auf das Plangebiet nicht vor-
liegen, sind diesbezlglich Ableitungen auf wahrscheinliche - also zu vermutende - Vorkom-
men (Arten, Bestande) Grundlage der Beurteilung.

Handlungen, die gegen Verbote des § 44 (1) oder (5) BNatSchG verstoBBen, sind ausnah-
mepflichtig geman § 45 (7) BNatSchG. Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn
zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der Population
einer Art nicht verschlechtert. Werden Lebensstatten von Fledermdusen oder anderen
streng geschitzten Arten festgestellt, ware ein Ausnahmeantrag beim Amt far Planung und
Naturschutz — untere Naturschutzbehérde — des Landkreises Leer zu stellen. Im Zuge der
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artenschutzrechtlichen Beurteilung ist vorausschauend zu beurteilen, ob die vorgesehenen
MaBnahmen auf (Uberwindbare) artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wirden. MaB-
nahmen, denen ein dauerhaftes rechtliches Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Ver-
bote entgegensteht, sind nicht mdglich.

Beschreibung der Situation im Plangebiet

Aus planungsrechtlicher Sicht werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO 07
neben einer stadteplanerischen Beordnung, insbesondere die Schaffung relativ kleinflachi-
ger Erweiterungen von Baumdglichkeiten vorbereitet. Wahrend der Erhalt von 10 Einzel-
bdumen, vorhandenen offentlichen Freiflachen und landwirtschaftlichen Flachen mittels
Festsetzungen geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB, § 9 (1) Nr. 15 BauGB und § 9 (1) Nr. 18
BauGB im Plangebiet gewahrleistet wird, ist die Uberplanung eines rd. 30-40 Jahre alten
Baumbestandes, der aufgrund seiner GroBe als Wald einzustufen ist, im Hinblick auf die im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ermdglichten baulichen Erweiterungen vorhande-
ner Gewerbebetriebe, als unvermeidbar einzustufen.

Vorbelastungen aus artenschutzrechtlicher Sicht ergeben sich innerhalb des Plangebietes
insbesondere aus der unmitteloaren Nahe zu den im Plangebiet vorhandenen Gewerbenut-
zungen, angrenzend vorhandener stark befahrener StraBen, dem groBen Anteil versiegelter
Flachen und einer allgemeinen Beunruhigung der im Zentrum der Gemeinde Holtland gele-
genen Flachen. Vor diesem Hintergrund kommt dem vorhandenen Gehdlzbestand (Wald)
potentiell eine Bedeutung als Lebensraum fir die Tierartengruppen Brutvdgel und Fleder-
mause zu.

Végel: Alle im Plangebiet potentiell zu erwartenden Brutvdgel wie z. B. Ringeltaube, Blau-
und Kohlmeise, Amsel, Singdrossel oder Zaunkdnig sind besonders geschiitzt und waren
artenschutzrechtlich betroffen, wenn ihre Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten von der Planung
betroffen waren. Die im Zentrum der Gemeinde Holtland zu erwartenden Arten sind als in
Niedersachsen Uberwiegend haufig bis sehr haufig und daher als Gberwiegend ungefahrdet
einzustufen.

Die im Plangebiet zu vermutenden Arten, wirden, im Falle einer Vergramung infolge der
Beseitigung der auf dem Flurstiick 95/5 vorhandenen Gehdlze, in den Hausgéarten und
Grinanlagen der Umgebung in ausreichendem Maf Ersatzlebensraume finden. GréBere
Vergramungs-Effekte mit nachhaltig negativen Wirkungen auf die Ortlichen Brut-
Populationen kénnen vor dem Hintergrund der bestehenden Vorbelastungen durch die im
zentralen innerdrtlichen Bereich bereits unmittelbar herangertckte Bebauung, die erhebli-
chen Larmbelastungen und starke Beunruhigung durch Verkehr und Handel im Plangebiet
ausgeschlossen werden. DarlUber

Fazit: Alle angenommenen Brutvogelarten im Plangebiet fallen unter die Legal-Ausnahme
des § 44 (5) BNatSchG, da angenommen werden kann, dass die 6kologische Funktion et-
waiger vom Eingriff betroffener Fortpflanzungsstétten in rdumlichem Zusammenhang weit-
gehend erflillt bleiben. Es kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion
im Plangebiet und im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt bleibt. Es sind keine ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten, die einer Umsetzung der Planung
grundsétzlich entgegenstehen.
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Fledermause: Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Gehdlz- und Gebaudestruktu-
ren kénnten vereinzelt verschiedenen Fledermausarten, wie z. B. Breitfligelfledermaus,
Zwergfledermaus, Rauhautfledermaus, Braunes Langohr oder GroBer Abendsegler potenti-
ellen Lebensraum (Fortpflanzungs- und Ruhestatten) bieten. Insbesondere die beiden Alt-
baume (Stiel-Eiche auf dem Flurstiick 117/6 und die Blut-Buche auf dem Grundstiick Stder-
straBBe 4) weisen Hbéhlungen, Ritzen oder Spalten auf, die potentielle Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten fir Fledermause darstellen kénnen. Die lbrigen Gehdlzbestande im Plangebiet,
weisen aufgrund ihres relativ geringen Alters, kaum Lebensraumbedeutung fir Flederm&use
auf.

Fazit: Es sind, in Bezug auf die im Plangebiet zu erwartenden Fledermausarten, im Rahmen
der Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. HO 07, artenschutzrechtliche
Verbotstatbestdnde im Hinblick auf die vorgesehene Entfernung des Gehélzbestandes auf
dem Flurstiick 95/5 derzeit auszuschlieBen.

Trotzdem sollten MaBnahmen zur Beseitigung von Gehélzen (Baumféll- und Rodungsarbei-
ten) geman § 9 (1) Nr. 20 BauGB zum Schutz der Tierartengruppen Brutvdgel und Fleder-
mause nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefihrt werden. Sollten
Gehoélzrodungsarbeiten in diesem Zeitraum durchgefiihrt werden, die im Einklang mit dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) stehen, so sind in jedem Fall die artenschutzrechtli-
chen Belange durch einen Fachkundigen zu Uberprifen, um einen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestand (Zugriffsverbot gemai § 44 (1) BNatSchG) zu vermeiden. Dies gilt auch
fir den Zeitraum zwischen Anfang Oktober und Ende Februar, da z. B. Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten (Quartiere) betroffen sein kénnen. Dauerhafte Lebensstatten sind auch dann
geschitzt, wenn die Tiere selbst nicht anwesend sind. Sollten Hinweise auf ein artenschutz-
rechtliches Hindernis bestehen, so sind die Arbeiten umgehend einzustellen und es ist un-
verziglich der Landkreis Leer, Untere Naturschutzbehérde, BergmannstraBe 37, 26789
Leer, Tel. 0491/926-1444 zu benachrichtigen.

1.2.2 Klimaschutz

GemaB § 1a (5) BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaBnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an
den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Folgende klimaschitzende Mafnah-
men werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg®,
initiiert:

- Stadtebauliche Beordnung und Entwicklung in einem baulich vorgepragten, zentral gelegenen
und voll erschlossenem Siedlungsbereich im beplanten/unbeplanten Innenbereich (,Gemeinde
der kurzen Wege®)

- Langfristiger Erhalt von Einzelbdumen, Griin- und landwirtschaftlichen Flachen sowie einem of-
fenen Graben

- Am Bestand orientierte, vertragliche Nachverdichtung

- Kompensation der eingeschrankt wertigen Gehdlzbestdnde durch hochwertige Aufforstungen
und ggfs. Waldumwandlungen von Nadelforsten zu Laubmischwald

1.2.3 Bodenschutzrechtliche Belange/gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
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Aus planungsrechtlicher Sicht findet mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 07
,=Holtland - Tarbackerweg“ eine Beordnung von teilweise beplanten und Uberwiegend bebau-
ten Innenbereichsflachen statt. Fir bestehende Gewerbebetriebe werden Entwicklungsmég-
lichkeiten planungsrechtlich abgesichert. Beeintrachtigungen in Bezug auf das Schutzgut
Boden werden in relativ geringem Umfang im Bereich bisher nicht baulich in Anspruch ge-
nommener Flachen ermdglicht (vgl. Ausfihrungen in Kapitel Ill. 1.2.1).

Die Oberflachenstruktur im Plangebiet ist nahezu eben. Vor dem Hintergrund der Lage der
Flachen im zentralen Siedlungsbereich der Gemeinde Holtland und der bekannten Vornut-
zungen (vgl. Ausfahrungen in Kapitel I. 5), ist hier von anthropogen stark Uberpragten Bo-
denverhéltnissen auszugehen. Die Auswertung des NIBIS-Kartenserver® ergab fir die Fla-
chen im Plangebiet folgende wesentlichen Ergebnisse:

» BodengroBlandschaft: Geestplatten und Endmoranen

» Bodenlandschaft: Fluviatile und glazifluviatile Ablagerungen

» Bodenregion: Geest

» Bodentyp: Mittlerer Podsol (P3)

» Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung: nicht gefahrdet
» Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit): gering

» Sulfatsaure Bbéden: nein

» Suchraum fir schutzwirdige Béden: nein

» Zustandigkeiten Bergbau: Bergbau West

» Altablagerungen/Ristungsaltlasten/Schlammgrubenverdachtsflachen: nein

Im NIBIS-Kartenserver ist fir das Grundstick Leeraner StraBe 2 ein Bohrprofil mit einer
Endteufe von 60 m hinterlegt. Dieses zeigt bis 2 m Tiefe Feinsand, darunter lagert eine 8 m
starke Geschiebelehmschicht. Darunter stehen ganz Uberwiegend bis zur Endteufe Fein-,
Mittel- und Grobsande an.

Auswertung der bodenkundlichen Netzdiagramme

Die bodenkundlichen Netzdiagramme weisen die Bodenfunktionen, die Empfindlichkeit der
anstehenden Bdden und eine reprasentative Bodenprofilbeschreibung aus. Die Aussagen
der bodenkundlichen Netzdiagramme stellen die Bewertungen der natlrlichen Bodenfunkii-
onen (A = Kriterium fir die Lebensraumfunktion, B = Funktion im Naturhaushalt, C = Funkti-
on als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium) und der Archivfunktionen (Archiv der Kul-
turgeschichte und Archiv der Naturgeschichte) dar. Die als ,Klimafunktion® zusammenge-
fasste Rolle der Béden im Kontext des Klimawandels wird durch die Berlcksichtigung von
zwei Teilfunktionen ebenfalls abgebildet. Durch den Erhalt oder die Wiederherstellung von
Boden mit besonderer Erfullung der Kohlenstoffspeicherfunktion und der Kihlungsfunktion
kann ein Beitrag zu Klimaschutz und Klimafolgenanpassung geleistet werden. Die wichtigs-
ten Aussagen werden nachfolgend dargestellt:

Mittlerer Podsol (P3):

5 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS-Kartenserver: http:/nibis.lbeg.de/cardomap3/.
Zugriff vom 27.02.2025
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Bodenfunktionen: Hohe Bedeutung als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt, mittlere Be-
deutung hinsichtlich Bindungsstarke fir anorganische Schadstoffe (Schwermetalle) (C), Na-
tarliche Bodenfruchtbarkeit (A) und Kihlleistung

Empfindlichkeiten: Sehr hohe Empfindlichkeit gegenlber Winderosion, hohe Verschlam-
mungsneigung

Salzabbaugerechtigkeiten sind im Grundbuch nicht eingetragen, so dass Konflikte mit dem
Vorhaben aus bergrechtlicher Sicht auszuschlieBen sind.

Vor dem Hintergrund der vorliegenden Informationen, ergibt sich derzeit kein Verdacht auf
Altablagerungen oder gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beeintrachtigende Bodenin-
haltsstoffe. Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten Hinweise auf Altstandorte, Abfallab-
lagerungen oder schadliche Bodenveranderungen auftreten, ist unverziglich die Untere Ab-
fall- und Bodenschutzbehdrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.

Bei geplanten BaumaBnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden
Bodenschutzes zu beachten, d. h., dass jeder, der auf den Boden einwirkt, sich so zu verhal-
ten hat, dass schéadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen werden. Grundstiicksei-
gentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur Abwehr der von ihrem Grundstiick
drohenden, schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflichten geman § 4
BBodSchG).

1.2.4 Abfalirechtliche Belange

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere nattrlich vorkommende Materialien, die bei
Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen - unverandert in ihrem natirlichen Zustand - an
dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fir Bauzwecke wiederverwendet werden. Dabei
sind naturschutz-, wasser- und baurechtliche Belange (z. B. Einhaltung von Abstédnden zu
Wallhecken, Graben, Bauantragsverfahren usw.) zu beachten.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Alt-
standorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder schéadliche Bodenveranderungen
auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises
Leer, BergmannstraBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig
sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

Die Verwertung oder Beseitigung von Abféllen (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Baufla-
che verwertbarer Bodenaushub usw.) unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im Landkreis Leer in der je-
weils glltigen Fassung.

Sofern mineralische Abfalle (Recyclingschotter und Bodenmaterial) fir geplante Verfullun-
gen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen, gelten die Anforderungen der Er-

satzbaustoffverordnung.

1.2.5 Immissionsschutzrechtliche Belange
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Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeits- und Wohnverhaltnisse und die Belange
des Umweltschutzes erfordern die Vermeidung schédlicher Umwelteinwirkungen.

Larmimmissionen: Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbacker-
weg"“ sollen die geplanten Baugebiete (Gewerbegebiete (GE), Sonstiges Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung ,GroBflachiger Lebensmitteleinzelhandel® und Urbanes Gebiet
(MU)) planungsrechtlich abgesichert werden. Im Rahmen der Bauleitplanung sind Aussagen
zu den Auswirkungen folgender zu erwartender Schallimmissionen erforderlich:

» Prifung, ob durch die von der Leeraner StraBe (B 436) und der StiderstraBe ausge-
henden Verkehrslarmemissionen unzuldssige Gerauschimmissionen flr schutzbe-
dirftige Nutzungen im Plangebiet entstehen.

» Priufung, ob innerhalb des Plangebietes in Bezug auf schutzbedulrftige Nutzungen im
Plangebiet und dessen Umgebung unzulassige Gerauschimmissionen durch beste-
hende und zukinftige Gewerbebetriebe entstehen.

Fir die Beurteilung der beschriebenen schalltechnischen Fragestellungen hat das Ingeni-
eurbdro lux planung aus Oldenburg im Februar 2025 eine schalltechnische Immissionsprog-
nose erarbeitet. Dieser schalltechnische Bericht liegt dieser Begriindung als Anlage 4 bei.

Verkehrslarm

Nordwestlich des Plangebietes verlauft die Leeraner StraBe (B 436) und norddstlich die Si-
derstraBe (K 17). Von diesen éffentlichen Verkehrswegen sind relevante Verkehrslarmim-
missionen im Plangebiet zu erwarten. Fir allgemeine Gewerbegebiete betragen die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ bei Verkehrslarm 65 dB(A) tags und
55 dB(A) nachts, flr Mischgebiete 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die Orientierungs-
werte flr Mischgebiete werden unmittelbar entlang der B 436 und im Einmindungsbereich
SiderstraBe deutlich Gberschritten, die fir Gewerbegebiete werden nur am Rande des
Plangebietes tberschritten.

Seit der neuen Fassung der DIN 4109 (2018) sind bei entsprechenden Larmimmissionen
nachts die Larmpegelbereiche ggf. aus der Nachtbelastung zu ermitteln. Vor allem bei
Hauptbahnstrecken und Bundesautobahnen bzw. BundesstraBen ergeben sich die typi-
schen, hohen Larmbelastungen nachts. ,Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwi-
schen Tag und Nacht weniger als 10 dB(A), so ergibt sich der maBgebliche AuBenpegel zum
Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB(A) erhéhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und
einem Zuschlag von 10 dB(A).“ Diese Situation liegt hier vor, daher wurden die Larmpegel-
bereiche gutachterlich aus der Nachtkarte ermittelt. Es wird hier der Verkehrslarm und der
Gewerbelarm zugrunde gelegt.

Urbane Gebiete sind in der DIN 18005-1 nicht definiert, in der 16. BImSchV werden Urbane
Gebiete mit Mischgebieten gleichgesetzt. Daher sind zur Sicherstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse Mindestanforderungen an die Schallddmmung von AuBenbauteilen
geman DIN 4109 zu stellen und wie folgt geman § 9 (1) Nr. 24 BauGB textlich und zeichne-
risch durch Darstellung der Larmpegelbereiche IlI-V festzusetzen:

"Schallschutz von Wohn- und AufenthaltsrAumen nach DIN 4109“
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Innerhalb der geméaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fldchen fir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes sind in den gekennzeichneten Bereichen (Ldrmpegelbereiche) bei Neubauten, wesentli-
chen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, mindestens
folgende Bau-Schallddmm-MaBe R'w,ges der AuBenbauteile von schutzbedlirftigen Rdumen
einzuhalten:

Larmpegelbereich »maBgeblicher Erforderliches bewertetes resultierendes
AuBenldarmpegel“ | Schallddmm-MaB R’w.¢es der AuBenbauteile
dB(A) in dB
Aufenthaltsraume in Biiro-

Wohnungen /Schulungsraume

1l 61 -65 35 30

v 66 —70 40 35

\Y 71-75 45 40

Die Berechnung der konkreten Schallddmmwerte erfolgt im Genehmigungsverfahren unter
Berticksichtigung der aktuellen DIN 4109-Normen. Die aufgefiihrten bewerteten, resultieren-
den Luftschallddmm-MaBe dirfen vom Luftschalldimm-MalB des gesamten AulBenbauteils
(inkl. Fenstern und ggf. Liftungssystemen) eines schutzbed(irftigen Raumes nach DIN 4109-
1 nicht unterschritten werden.

Gewerbelarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung war darliber hinaus gemaB TA-Larm zu
ermitteln, ob die aus der geplanten Gewerbenutzung resultierende Gewerbelarmzusatzbe-
lastung in Verbindung mit der vorhandenen Gewerbelarmvorbelastung zu unzuléssigen Ge-
rauschimmissionen in der schutzbedlrftigen Nachbarschaft des Plangebietes flihrt.

Auf der Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Berechnungen, werden im Bebau-
ungsplan Nr. HO 07 innerhalb der gemani § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GEg+
und GEg2) bzw. den gemanB § 11 (3) BauNVO festgesetzten Sonstigen Sondergebieten (SO«
und SOz2) so genannte Emissionskontingente (Lex) als Tag- und Nachtwerte festgesetzt (vgl.
nachfolgende Tabelle). Es sind in den kenntlich gemachten Baugebietsflachen nur Betriebe
und Anlagen zulassig, deren Gerdusche die in der Planzeichnung festgesetzten Emissions-
kontingente (Lek) als Tag- und Nachtwerte, nicht Gberschreiten.

Gewerbegebiete |Lex tags Lek nachts
dB(A) dB(A)

GEk;+ 60,0 45,0

GEe 65,0 50,0

SO 65,0 50,0

SO2 62,0 40,0
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Textlich wird die Festsetzung von Emissionskontingenten wie folgt erganzt:

Innerhalb der Baugebietsflachen mit festgesetzten Emissionskontingenten (LEK) sind gemé&i
§ 9 (1) Nr. 24 BauGB nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der Plan-
zeichnung den jeweiligen Fldchen zugeordneten L&rm-Emissionskontingente (LEK) (fla-
chenbezogener Schallleistungspegel pro m?) nach DIN 45691 als Tag- und Nachtwerte, nicht
Uberschreiten. Die Zuldssigkeit eines Vorhabens (Betriebe bzw. Anlagen) bzw. die Einhal-
tung der Emissionskontingente ist im bau- oder immissionsschutzrechtlichen Genehmi-
gungsverfahren nach den MaBgaben der DIN 45691, Anhang B.8, in Verbindung mit der TA
Larm zu priifen.

Uber die Festsetzung von Emissionskontingenten hinaus sind zum Schutz der nérdlich und
Ostlich des GEg2 vorhandenen schutzbedurftigen Wohnnutzung aktive SchallschutzmaB-
nahmen erforderlich:

Zum Schutz vor von der Raiffeisengenossenschaft erzeugten Ldrmemissionen sind auf dem
Grundstiick KleinbahnstraBe 1 gemdB § 9 (1) Nr. 24 BauGB Lé&rmschutzeinrichtungen
(Wand, Gebdude usw.) mindestens in der in der Planzeichnung zum Bebauungsplan Nr. HO
07 ,Holtland - Tarbackerweg*” bezeichneten Ausdehnung und Héhe zu errichten und dauer-
haft zu erhalten. Als Bezugspunkt fir die Héhe der Larmschutzwénde gilt die Oberkante Fer-
tigfuBboden des Gebdudes Kleinbahnstral3e 1.

Geruchsimmissionen: Zum Schutz der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. HO
07 festgesetzten Nutzungen (Gewerbe, Wohnen) vor unzumutbaren Geruchsbelastigungen
ist unter bestimmten Umstanden ein ausreichender Abstand zu Tierhaltungsanlagen zu ge-
wahrleisten. Die Bemessung dieses Mindestabstandes ist in erster Linie abhangig von den
Kriterien Tierart, Stellplatzkapazitat bzw. Tierbestand sowie Haltungs-, Futterungs-, LUf-
tungs- und Entmistungstechnologie.

Nach Ziffer 4.4.2 Anhang 7 der neuen TA Luft ist ein Kreis mit einem Radius von mindestens
600 m vom Rand des Anlagengelandes als Beurteilungsgebiet festzulegen. Alle tierhalten-
den Betriebe sowie sonstige relevante Emittenten, die sich innerhalb dieses kumulierten
600 m-Bereiches bzw. des Beurteilungsgebietes befinden, sind bei der Ermittlung der Ge-
ruchsgesamtbelastung zu bericksichtigen. Betriebe, die sich auBerhalb des Beurteilungsge-
bietes befinden sind dann zu berlcksichtigen, wenn deren Immissionen einen relevanten
Beitrag (gewichtete Geruchsstundenhaufigkeit > 2 % der Jahresstunden) im Plangebiet leis-
ten. Im flr diese Beurteilung relevanten Nahbereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes Nr. HO 07 sind sechs landwirtschaftliche Betriebe vorhanden, so dass aus ge-
ruchsimmissionsrechtlicher Sicht Konflikte nicht auszuschlieBen waren.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeinde Holtland die Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen mit der Erstellung eines Immissionsschutzgutachtens (s. Anlage 7) beauftragt®. Im

6 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2022): Immissionsschutzgutachten, Bauleitplanung der Samtgemein-
de Hesel, Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland — Tarbacker Weg*“, Stand: 03.09.2021
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Rahmen der Beurteilung wurden die Geruchsimmissionen, unter Berlcksichtigung der im
Umfeld des Plangebietes gelegenen landwirtschaftlichen Betriebe mit Tierhaltung, ermittelt.

Die Ausbreitungsrechnung fihrt zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® sowohl der geméan GIRL gegen-
Uber Gewerbegebieten heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 15 % als auch
der gegentiber Mischgebieten heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 10 % ein-
gehalten werden kann.

1.3 Beriucksichtigung von allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse

Entsprechend der in Kapitel 1.1 formulierten stédtebaulichen Ziele, bertcksichtigt der Be-
bauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg“ die Einhaltung gesunder Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB). Zum Schutz der vorhandenen Nutzungen (Wohnen,
gewerbliche Nutzungen) wurden die immissionsschutzrechtlichen Belange gemaf der aktu-
ellen bzw. geplanten Gegebenheiten hin untersucht. Die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg” gewéhrleisten einen ausreichenden Schutz der
innerhalb und angrenzend an das Plangebiet vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen vor
unzumutbaren Verkehrs- und Gewerbelarmimmissionen. Hinweise auf Bodenbelastungen,
die gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse einschranken kdnnten, liegen derzeit nicht vor.

1.4 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Um-
bau vorhandener Ortsteile

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg*
werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur vertraglichen Nachverdichtung eines
weitgehend bebauten Siedlungsbereichs in unmittelbarer Nahe zum Zentrum der Gemeinde
Holtland initiiert. Dabei wird neben der gewerblichen Entwicklung auch ganz bewusst eine
gemischte Nutzung im Sinne einer Stadt der kurzen Wege bestandsorientiert im Urbanen
Gebiet festgesetzt und damit erhalten. Darlber hinaus werden wichtige Freiflachen erhalten.

1.5 Belange einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung

Die mit dem Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg* initiilerte Entwicklung zent-
rumsnah gelegener Flache im Innenbereich berlcksichtigt den in § 1 (5) BauGB formulierten
Nachhaltigkeitsgedanken in besonderer Weise. Im Sinne einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung méchte die Gemeinde Holtland die im Plangebiet vorhandenen Einzelhandels- und
vertraglichen Gewerbestrukturen im Zentrum der Ortschaft halten und die fir eine mittel- bis
langfristige Standortsicherung dieser Betriebe notwendigen Erweiterungsoptionen ermdégli-
chen und Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 07 planungsrechtlich absi-
chern. Die Festsetzung eines Urbanen Gebietes (MU) an der SuderstraBe fordert das Ziel
einer lebenswerten, lebendigen Gemeinde der kurzen Wege, also ein enges Nebeneinander
von Wohnen und Arbeiten; in diesem Falle ist die besondere Bedeutung des Erhalts des
nahversorgungsrelevanten Lebensmitteleinzelhandels hervorzuheben. Die in Anspruch ge-
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nommen Flachen weisen im Bestand Uberwiegend eine geringe 6kologische Wertigkeit auf,
die planungsbedingt entstehenden erheblichen und kompensationspflichtigen Beeintrachti-
gungen des Naturhaushaltes (Uberplanung von Wald) werden kompensiert.

1.6 Belange der Wirtschaft

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® bilden
die aktuellen Erweiterungsabsichten der im Plangebiet ansdssigen Markte des Lebensmitte-
leinzelhandels (Markant Markt Ulrichs Holtland) und der Raiffeisen-Warengenossenschaft
Holtland eG. Darlber hinaus sollen dem Betrieb Leeraner StraBe 2 Mdglichkeiten zur Ent-
wicklung seines bestehenden Gewerbes auf eigenem Grundstick erméglicht werden. Vor
diesem Hintergrund sind die mit der Bauleitplanung vorbereiteten Entwicklungen im Bereich
des Einzelhandels als stéadtebaulich und raumordnerisch vertraglich einzustufen.

1.7 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Das Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regio-
naldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) hat im
Auftrage der Gemeinde Holtland eine Luftbildauswertung im Sinne einer Gefahrenabwehr
durchgefuhrt. Eine MaBnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung
sein, bei der allierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Ab-
wurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Im Ergebnis wird mitgeteilt, dass
sich der Kampfmittelverdacht nicht bestétigt hat.

1.8 Belange der Landwirtschaft

GemaB § 1 a (2) BauGB sind landwirtschaftlich genutzte Flachen nur im notwendigen Um-
fang umzunutzen (Umwidmungssperrklausel).

Die Gemeinde Holtland ist historisch-strukturell von der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
pragt. Der tief greifende Wandel der letzten Jahrzehnte in der Landwirtschaft ist auch am
Erscheinungsbild der Gemeinde Holtland, abzulesen. In diesem Zusammenhang sind die
Aufgabe vieler landwirtschaftlicher Betriebe, die grundlegenden strukturellen Veréanderungen
in der Agrarwirtschaft und die deutlichen Verstadterungstendenzen, zu nennen.

Die im Plangebiet gelegenen landwirtschaftlichen Flachen wurden bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzt (Maisacker). Die stadtebauliche Entwicklung in Holtland lieB3 in den letzten
Jahrzehnten die Bebauung von Nordwesten, Siidosten und Nordosten bis unmittelbar an
das Plangebiet heranrliicken. Aus dem direkten Nebeneinander von Intensivlandwirtschaft
und Wohnen ergaben sich Nutzungskonflikte. Die Herausnahme der rund 560 m? groB3en
Teilflache des Flurstiicks 97/1 aus der landwirtschaftlichen Nutzung stellt den wirtschaftli-
chen Betrieb der vorhandenen Betriebe nicht in Frage, so dass die Belange der Landwirt-
schaft nicht erheblich beeintrachtigt werden. Im Gegenzug erfolgt die Sicherung der Ubrigen
im Plangebiet noch vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen durch Festsetzung geman § 9
(1) Nr. 18 BauGB.
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Auswirkungen der ordnungsgemafien Bewirtschaftung von im Nahbereich des Plangebietes
vorhandener landwirtschaftlicher Flachen (Anbau, Ernte, Beweidung, Mahd, Dingung, Pesti-
zideinsatz, Geruchsbelastigungen) sind von den zukinftigen Bewohnern im Plangebiet hin-
zunehmen. Weiterhin muss die ordnungsgemaBe Bewirtschaftung und Erreichbarkeit der
benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen mit landwirtschaftlichen Maschinen und Ge-
ratschaften auch zukinftig gewahrleistet bleiben. Im Ergebnis werden die Belange der
Landwirtschaft durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. HO 07,Holtland - Tar-
backerweg"“ nicht beeintrachtigt.

2.  Private Belange

Zu den von der Planung berlhrten Belangen gehéren auch die aus dem Grundeigentum
resultierenden Interessen der Nutzungsberechtigten. Sie sind ein bei der Abwéagung in her-
vorgehobener Weise zu berlicksichtigender Belang. Im Sinne der Inhalts- und Schrankenbe-
stimmung des Eigentums (Art.14 (1) Satz 2 GG) ist eine Planung nur gerechtfertigt, wenn
sie die Belange des Eigentimers nicht unverhaltnismaBig hinter sonstige Belange zurlck-
stellt. Insgesamt werden die privaten Belange einerseits durch die aktuelle Uberpriifung ei-
nes ausreichenden Schutzes vor unzumutbaren Verkehrs-/Gewerbeldrmimmissionen beach-
tet, andererseits durch die Erlése infolge der notwendigen Grundstiicksverkaufe zur Reali-
sierung der Planungen und die mit der Bauleitplanung geschaffenen Rahmenbedingungen
fur Investitionen geférdert.

3. Zusammenfassende Gewichtung des Abwagungsmaterials

Der Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg® férdert unter Beachtung der Be-
lange von Natur und Landschaft die Fortentwicklung der Gemeinde Holtland und bericksich-
tigt die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Die Belange
der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und den Umbau vorhandener Ort-
steile, der Wirtschaft und insbesondere einer nachhaltigen Stadtentwicklung werden gefor-
dert, die privaten Belange werden nicht beeintrachtigt. Die Umweltbelange werden beachtet,
notwendige KompensationsmaBnahmen infolge der Uberplanung einer Waldflache werden
extern realisiert.
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4. Flachenbilanz

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg*
hat eine Gr6Be von ca. 2,54 ha.

Sonstige Sondergebiete (SO1 und SO2) 5.551 m2
Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe1 und GEe2) 11.180 m2
Urbane Gebiete (MU) 2.591 mz
Verkehrsflachen 930 m?
Wasserflachen (Graben) 171 m2
Landwirtschaftliche Flachen 4.000 m?
Offentliche Griinflachen

davon Buswartestation: 719 m? 1.024 m2

Grinanlagen: 305 m?
Summe 25.447 m?
Hinweis

Vorstehende Begriindung gehoért zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Cha-
rakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung,
Schrift und Text dargestellt.
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Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan und die Begrindung wurden ausgearbeitet vom Planungsbiro Buhr,
Roter Weg 8, 26789 Leer.

Leer, den
" Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr
planungsbiiro
0 Ju Jh Xr
Der Rat der Gemeinde Holtland hat dieser Begriindung in seiner Sitzung am Zu-
gestimmt.
Holtland, den

Der Gemeindedirektor
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Anlage 1: Abgrenzung der Satzung gemaR § 34 (2) BBauG Uber die Festsetzung von Gren-
zen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile mit Kennzeichnung des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. HO 07,Holtland - Tarbackerweg® (kein
MaB3stab)

Obere Tarbackers

LY
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Anlage 2: Abgrenzung der fir den alten gewachsenen Ortskern der Gemeinde Holtland gel-

tenden Ortlichen Bauvorschriften mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes Nr. HO 07,Holtland - Tarbackerweg* (kein MaBstab)
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Anlage 3: Auszug aus der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplanes (Stand: Zu-
sammenzeichnung vom 12.05.2023) mit Kennzeichnung des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplanes Nr. HO 07,Holtland - Tarbackerweg” (kein MaBstab)
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Anlage 4: Schalltechnische Immissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. HO 07 ,Holtland —
Tarbackerweg“ (lux planung, 2025)
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Auftraggeber

Gemeinde Holtland
Rathausstralie 14

26835 Hesdl

Grundlagen der Planaufstellung

Die Gemeinde Holtland plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes im Bereich Einmindung
Leeraner Stral3e (B 436)/Suderstralie.

Im Plangebiet befinden sich die Gewerbetriebe Markkant-V erbrauchermarkt und die Raiffeisen-
Warengenossenschaft. Ziel ist es den ansassigen Gewerbetreibenden die Mdglichkeit der spéteren
Weiterentwicklung und Expansion zu bieten.

1. Es sind die Verkehrdarmimmissionen auf das Bebauungsplangebiet zu ermitteln und
Aussagen zur |mmissionsbel astung und ggf. von Larmschutzmal3nahmen abzul eiten. Die
V erkehrd armimmissionen werden auf Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stad-
tebau, Verkehre berechnet und beurteilt.

2. Essind die potenziellen Schallemissionen des Markant-Marktes und der Genossenschaft
einschl. Erweiterungsabsicht zu ermitteln und die Einwirkungen auf die benachbarte
schutzbedirftige Nutzung zu untersuchen. Die Berechnung erfolgt auf der Grundlage der
TA Larm.

3. Ausder gewerblichen Vorbelastung nach Punkt 2 werden dann Emissionskontingente fur
den Bebauungsplan abgel eitet.
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Beurteilungsgrundlagen

Verwendete Nor men, Richtlinien und Unterlagen

Fir die Ermittlung und Beurteilung der Geréuschsituation werden folgende Normen, Richtlinien

und Unterlagen herangezogen:

DIN 18 005-1 ,.Schallschutz im Stadtebau‘ und Beiblatt 1 zu DIN 18005,

Juli 2023 ,Berechnungsverfahren, schalltechnische Orientierungs-
werte fiir die stiddtebauliche Planung* vom Juli 2002

RLS-19 ,,Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen‘

Ausgabe 2019

DIN 4109 Schallschutz im Hochbau

Ausgabe 1989

SO 9613-2:1999-10

,»Dampfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien®, All-
gemeines Berechnungsverfahren

TA Larm Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&arm)
Ausg. 26.08.98

geandert: 01.06.17

DIN 45 691 Gerauschkontingentierung

Dezember 2006

Technischer Bericht Zur Untersuchung der Gerauschemissionen durch Last-
2005 kraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Aus-

lieferungslagern, Speditionen und Verbrauchermérkten
sowie weiterer typischer Gerdusche insbhesondere von
Verbrauchermérkten

Parkplatzlarmstudie
2007

Empfehlung zur Berechnung von Schallemissionen auf
Parkplétzen, Autohtfen und Omnibusbahnhdfen sowie
von Parkhausern und Tiefgaragen (6. Uberarb. Auflage)

Merkblatter Nr. 25
L andesumweltamt NRW 2000

Leitfaden zur Prognose von Gerauschemissionen beim
Be- und Entladen von Lastkraftwagen

Grundlage fir die larmtechnische Berechnung sind zudem folgende Unterlagen:

e  Fl&achennutzungsplan der Samtgemeinde Hesel

e  Bebauungspléne Nr. 67 und 69 der Gemeinde Holtland

e  Bebauungsplan HO 07 - Vorentwurf

e Lageplan

o  Flachenlayout Umbau/Erweiterung Markant Holtland 07.05.2024, J.Bunting Beteiligungs

AG Nortmoor

Die Berechnung der Immissionspegel erfolgt mit Hilfe des Computerprogramms ,,Sound-Plan‘
9.1 vom Feb. 25, SoundPLAN GmbH, Backnang.
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3.2

321

Die relevanten ortlichen Gegebenheiten (Gebaude, Gelandetopographie, Stralfen usw.) wurden
im Rahmen eines Ortstermins aufgenommen und anschlief3end, soweit notwendig, anhand der
Planunterlagen digitalisiert.

Beurteilungsgrundlagen

Verkehrdarm, Orientierungswerte

Der Verkehrslarm auf das Plangebiet wird gemiB der ,,Richtlinie fiir den Larmschutz an Straen‘
RLS 19 ermittelt.

Die potentiellen Schallimmissionen werden auf Grundlage der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stid-
tebau‘ als Verkehrsl&rm eingeordnet. Die Orientierungswerte gemél3 der DIN 18005, Teil 1, Bei-
blatt 1, "Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientierungswerte fir die st&dtebauliche
Planung" lauten:

Immissions- Gebiets- DIN 18005
orte einstufung | Orientierungswerte
Verkehrslarm
Tag Nacht
GE 65 55
MI 60 50
MU - -

Tab. 1: Orientierungswerte fir Verkehrsdrm

Gewerbeldrm

GemiB der TA Larm ,,Allgemeine Verwaltungsvorschrift iber genehmigungsbediirftige Anlagen
nach 8§ 16 der Gewerbeordnung - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm* gelten folgende
Immissionsrichtwerte, die zahlenméldig auch mit denen in der DIN 18005, Teil 1, Beiblatt 1,
"Schallschutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientierungswerte fir die stédtebauliche Planung”
genannten Orientierungswerte flir Gewerbelérm tbereinstimmen:

Immissions- Gebiets- TA Larm
orte einstufung Immissionsrichtwerte
Tag Nacht Spitzen- | Spitzenpegel
pegel tags nachts
MD/MI 60 45 920 65
MU 63 45 93 65
WA 55 40 85 60

Tab. 1: Immissionsrichtwerte fir Gewerbelarm

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich tags auf die Zeit von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr und nachts
auf die Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr. Sie gelten wahrend des Tages fur eine Beurteilungszeit von
16 Stunden. Mal3gebend fur die Beurteilung in der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hochs-

ten Beurteilungspegel.

Welterhin ist bei Gerduscheinwirkungen auf allgemeine Wohngebiete, u. &. in der Zeit von 06.00
bis07.00 Uhr und 20.00 bis22.00 Uhr die erhthte Storwirkung durch einen Zuschlag von 6 dB(A)
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3.3

zu den jeweiligen Mittelungspegeln der Teilzeiten zu berticksichtigen. Sonntags sind zusétzlich
die erweiterten Ruhezeiten um den Zeitraum von 6.00 bis 9.00 Uhr, von 13.00 bis 15.00 Uhr und
von 20.00 bis 22.00 Uhr einzubeziehen.

Fir die Nachtzeit wird der erhéhten Stérwirkung bereits durch den niedrigeren Richtwert Rech-
nung getragen.

Schutzbedirftige Nutzungen

Das Plangebiet und Umfeld ist als gemischte Baufléche dargestellt, ndrdlich der B 436 Wohn-
baufléchen.

Nordostlich des Tarbackerweges sind Dorfgebiete MD undin 2. Reihe z.T. Kleinsiedlungsgebiete
WA festgesetzt. NOrdlich der B 436 sind z.T. allgemeine Wohngebi ete festgesetzt.
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4

4.1

4.2

Verkehrdarmimmissionen B 436

Berechnungsverfahren

Die Berechnung der durch den Kfz-V erkehr verursachten Immissionspegel erfolgt nach dem Teil-
stiickverfahren der RLS 19. Danach wird der auf einen Fahrbahnstreifen fliellende Verkehr as
eine Linienschallquelle von 0,5 m Hoéhe Uber der Mitte des Fahrbahnstreifens betrachtet.

Verkehrsdaten
Leeraner Stralie (B 436)

Fir die B 436 liegt die Verkehrszahlung 2015 der Landesbehdrde fur Stral3enbau und Verkehr
vor.

DTV: 11.166 Fahrzeuge in 24 Stunden

DieVerkehrsbelastung ist gegeniiber der Zahlung aus dem Jahr 2010 leicht gesunken. Daher wer-
den keine Prognosesteigerungen in die Verkehrsbelastung eingerechnet, die Verkehrszahl wird
lediglich aufgerundet.

DTV: 12.000 Fahrzeuge in 24 Stunden
Lkw-Anteil 7,6 % tags und 12,3 % nachts.

Hochstgeschwindigkeit ~ 70/50 kmvh

Anteile geschétzt in Bezug auf Anwendung RL S 19 fir Bundesstral3en:

Lkw 1 2,3 % tags/ 4,3 % nachts
Lkw 2 5,3 % tags/ 8,0 nachts
Motorréder 0 % tags/ 0 % nachts

Suderstrafie (K 3)

Verkehrszahlung der Gemeinde 2021 ergab einen DTV 1.541 KFZ/24h (t&gliches Verkehrsauf-
kommen in 24 Stunden).

Anteile

Pkw 85,8 % tags/nachts
Lkw 1 6,6 % tags/nachts
Lkw 2 2,8 % tags/nachts
Motorréder 4,8 % tags/nachts

Bel einer Verkehrszunahme von 0,5 % pro Jahr ergeben sich auf 15 Jahre 1.656 Kfz/24h, es wer-
den in die Berechnung eingestellt:

DTV 1.700 Kfz/24h

Hoéchstgeschwindigkeit 50 km/h
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4.4

Lichtsignalanlage

Der Knotenpunkt ist mit einer Lichtsignalanlage ausgestattet worden. Fir Lichtsignalanlagen
werden Zuschlége je hach Entfernung vom Knotenpunkt vergeben.

Maximalwert (Entfernung O m) =+ 3,0dB(A)
Minimalwert (Entfernung > 120 m) = 0,0dB(A)

Alle Stralen, die Uber die Signalpunkte mit dieser Ampel verbunden sind, werden mit dem Zu-
schlag des nachstgel egenen Signal punktes belegt.

Betriebszeiten: 24 Std.

Ergebnisse

Fur algemeine Gewerbegebiete betragen die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz
im Stiddtebau“ bei Verkehrslarm 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts, fir Mischgebiete 60 dB(A)
tags und 50 dB(A) nachts.

Die Orientierungswerte fir Mischgebiete werden unmittelbar entlang der B 436 und im Einmiin-
dungsbereich Siderstral3e deutlich Uberschritten, die fir Gewerbegebiete werden nur im aul3ers-
ten Bereich Uberschritten.

Nachts sind die Uberschreitungen noch deutlicher (vgl. Anlagen 1).
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5.1

511

Vorbelastung: Erweiterung Markant-Markt und Raiffeisen-War engenossenschaft
(RWG)

Szenario Erweiterung Markant-Markt

Eswurde ein Variante zur Erweiterung des Markant-Marktes eingestellt, noch ist nicht abschlie-
f3end geklart ob, welche Variante zum Tragen kommt.

Hauptgerauschquellen

Nachfolgend werden die einzelnen Hauptgerauschquellen betrachtet. Als Gerauschquellen sind
Zu betrachten:

Stellplatzanlage mit Pkw-Fahrvorgangen,
— Lkw-Fahrvorgange,

Be- und Entladevorgénge,
— technische Larmquellen

Es sind folgende Markt6ffnungszeiten geplant:
Betriebszeiten: 06.00 bis 22.00 Uhr (werktags)
Marktoffnungszeiten: 07.00 bis 20.00 Uhr (werktags)

Backer 06.00 bis 20.00 Uhr (werktags)

Stellplatzanlagen
Parkplatzart

Hierbel werden verschiedene Parkplatznutzungen unterschieden (z. B. Parkplétze an Einkaufs-
zentren, Parkplétze an Diskotheken, P+R-Parkplétze usw.). Nach der "Parkplatzlarmstudie” des
Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz ergeben sich in Abhangigkeit von der Parkplatznut-
zung unterschiedliche Emissionskennwerte. Flr unseren Fall wird die Platzart ,,Verbraucher-
markt/Warenhaus* eingestellt.

Parkplatzfrequentierung:

Die wesentliche Eingangsgrofie fir die Berechnung der Schallleistungspegel eines Parkplatzesist
die Bewegungshaufigkeit. Eine Fahrbewegung beinhaltet eine An- oder Abfahrt einschliefdich
Rangieren, Turenschlagen usw., d.h. ein vollstéandiger Parkvorgang mit An- und Abfahrt besteht
aus zwei Fahrbewegungen. Fur den Kundenstellplatz wird das sogenannte zusammengefasste Re-
chenverfahren (der Normalfall der Parkplatzl&rmstudie) angewandt. Der Fahrgassenverkehr wird
Uber die Anzahl der Stellplétze und die Fahrbewegungshaufigkeit als Zuschlag ermittelt und in
das zusammengefasste Verfahren mit eingestellt.

Bel den Varianten zur Erweiterung bzw. Neubau wird von maximal 76 Kundenstellplétze ausge-
gangen, daher werden sicherheitshalber 76 Stellpl&tze zugrunde gel egt..

10
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Das Kundenaufkommen betrégt pro Tag etwa bis zu 800 Kunden. Wir gehen wegen der zentralen
Lage in Holtland davon aus, dass mindestens 20 % der Kunden mit dem Rad/zu Ful3 kommen,
bzw. Mitfahrer sind. Somit ergeben sich 1.280 Fahrten pro Tag. Fir die Marktoffnungszeit von
7.00 bis 20.00 Uhr ergeben sich somit je Stellplatz/Std. ca. 1,3 Fahrbewegungen. + Backer ab
6.00 Uhr

o Bei der Fahrbahnoberflache der Stellplatzanlage wird Betonstei npflaster als Belag einge-
stellt.

Zuschlag fir die | mpulshaltigkeit

Bel impulshaltigen Gerduschen ist gemald TA Larm der Taktmaximalpegel heranzuziehen. Fir
einen Vorgang je Stunde ist bei ,,Verbrauchermarkt® folgender Zuschlag einzubeziehen:

Ki 4,0dB(A)
Zuschlag fur die Parkplatzart

Fiir einen Vorgang je Stunde ist fiir die Nutzungsart ,,Verbrauchermarkt“ folgender Zuschlag ein-
zubeziehen.

Kpa 5,0dB(A)
Zuschlag fur den Fahrbahnbelag

Die Decke der Fahrgassen besteht aus Pflaster. ,, Der Zuschlag entféllt bei Parkplatzen an Ein-
kaufsmarkten mit asphaltierter oder mit Betonsteinen gepflasterter Oberflache, da die Pegdler-
hoéhung durch klapper nde Einkaufswagen pegel bestimmend ist und im Zuschlag Kea fir die Park-
platzart bereits bertcksichtigt isz. “ [Parkplatzl&rmstudie] Hier ist somit kein Zuschlag einzube-
ziehen:

KS{ro 0,0 dB(A)
Zuschlage fur Fahrgassen

Der Fahrgassenverkehr wird Uber die Anzahl der Stellpldtze und die Fahrbewegungshaufigkeit
als Zuschlag ermittelt und in das zusammengefasste V erfahren mit eingestellt. Das zusammenge-
fasste Rechenverfahren ergibt tendenziell hthere Werte als das Verfahren mit getrennter Ermitt-
lung der Fahrverkehre Uber Fahrgassen.

Ko 4,1dB(A)

Aus genannten Eckdaten resultiert fur den Stellplaiz ein Referenz-Schallleistungspegel fur
1 Fahrbewegung/Stell platz/Stunde von

Lwa = 93,4 dB(A).
Bei 1,8 Fahrbewegungen/Stellplatz/Stunde ergibt sich:

LWA,t = 90,3 dB(A).

11
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Eswird folgender Spitzenpegel zugrunde gelegt:
Lwa, max = 99,5 dB(A) Spitzenpegel (Kofferraumschlief3en)

Fahrvor gange
L kw-Fahrvorgange

Die Emissionskenndaten werden dem "Technischen Bericht zur Untersuchung der Gerausche-
missionen durch Lastkraftwagen auf Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Audieferungsiagern,
Speditionen und Verbrauchermérkten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Ver-
brauchermérkten” entnommen.

Der fur ein Fahrzeug je Stunde auf einen Meter Fahrstrecke bezogene Schallleistungspegel (1an-
genbezogener Pegel) betrégt danach

fiir Lkw > 105 KW: 63,0 dB/(A)

Die Rangierzuschldge von 3 dB/(A) werden sicherheitshalber jeweils auf die komplette Linien-
guelle (d.h. auch auf die Vorwartsfahrbewegungen) aufgeschlagen.

Es werden taglich 3 bis 4 LKW's erwartet (7.00 bis 20.00 Uhr). Es werden sicherheitshalber
eingestellt:

Ereignisse: 4 LKW stéglich

Lwa = 63 dB(A)/m plus Rangierzuschlag von 3 dB(A)
Art: Linienquelle
Hohe: 15m

Lwa, mx = 108 dB(A) bei Lkw-Bremsvorgéngen

Sprinter-Fahrvorgange

Der fur ein Fahrzeug je Stunde auf einen Meter Fahrstrecke bezogene Schallleistungspegel (Ian-
genbezogener Pegel) betragt:

Lwa =57 dB(A)/m

Ereignisse: 4-mal téglich (1-mal nachts (22.00-6.00/Presseservice) .
Art: Linienquellen

Hohe: 1,0m

Lwa, max = 99,5 dB(A) Turenschlagen

Stellgeréusch

Lwa=78,1dB(A)

Art der Quelle: Punktquelle

12
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5.1.3

514

Hohe: 1,0 m

Einwirkzeit: 5-mal 5 min. (1-mal nachts (22.00-6.00/Presseservice), 2-mal innerhalb der Ruhe-
Zeiten (6.00 bis 7.00 Uhr/21.00 bis 22.00 Uhr/Bécker, Geldtransport) und 2-mal tags auf3erhalb
der Ruhezeiten (7.00-21.00)

Lwa max = 99,5 dB(A) Spitzenpegel (Kofferraumschlief3en)

Sonstige LKW-Gerausche
Zu den sonstigen LKW-Gerauschen zdhlen das Anlassen, das Tlrenschlagen, das Leerlaufge-
rausch und das Bremsenentl Uften.

Gerauschquellen Schallleistung Einwirkzeit Ereignisse Schallleistungspegel
dB jeEreignisin sec jeLKW dB(A)
Anlassen 100 5 1 71,4
Bremse 108 5 1 79,4
Turenschlagen 100 5 2 74,4
Leerlauf 94 10 1 68,4
81,3

Lwa= 81,3dB(A)

Ereignisse: 4 LKW’ stéglich

Art der L&rmquelle: Punktquelle

Hohe: 1,5m

Spitzenpegdl: Lwa, max = 108 dB(A) bel Bremsvorgangen

L KW-K Uhlaggregate

Einer der Lkw’s liefert taglich das Frischwarensortiment an. Dieser Lkw hat ein Kiihlaggregat,
das meist zwischen Fahrhaus und dem Aufsatzkoffer angeordnet ist. Das Aggregat wird bei der
Entladung i.d.R. nicht ausgeschaltet. Fur die Einwirkzeit im Bereich der Ladezone wird entspre-
chend ,,Merkblitter Nr. 25 der Wert fiir iibliche Kélteanlagen angesetzt. Hier ist z.B. der Emis-
sionspegel von 77 dB(A) in Messentfernung von 7 m angegeben, daraus resultiert ein Schallleis-
tungspegel von

Lwa =102 dB(A)
Art: Punktquelle
Einwirkung: 20 Min.

Hohe: ca. 2,5 m

13
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5.1.6

Unabhangig vom Standgerdusch bei Betrieb des Kihlaggregates sind zusétzliche Geréusche
dadurch zu erwarten, dass der LKW ggf. mit laufenden Dieselkiihlaggregat das Grundstiick be-
fahrt und wieder verlasst. Deshalb wird zusétzlich der Schallleistungspegel von 102 dB(A) des
K Uhlaggregats auf eine Fahrspur mit einer Geschwindigkeit von 10 km/h berechnet, esergibt sich
durch das Kiihlaggregat des LKW eine zusétzliche Emission dieser Fahrspur von

Lwa=  62dB(A)/m
Art: Linienquelle
Einwirkung: 1 Ereignis
Hohe ca25m

L adezonen

Es sind neben den einzel nen Betriebsgeréuschen von LKW- und Hubfahrzeugen im Wesentlichen
die Verladerampen relevant. Hier treten die Gerdusche durch das Ziehen von Pal ettenhubwagen
Uber die fahrzeugeigene Ladebordwand auf, entsprechend wird die Anzahl der Ereignisse den
Gesamtschallleistungspegel dieses Gerdusches bestimmen. Zusétzlich sind die entsprechenden
Rollgerdusche auf dem Wagenboden mit zu berticksi chtigen.

Hier ergeben sich al's anzusetzende Schallleistungspegel fur einzelne Gerduschquellen folgende
Ansitze:

e Paettenhubwagen Uber fahrzeugeigene Ladebordwand:  Lwan =88 dB(A)
e  Palettenhubwagen tiber Uberladebriicke: Lwa,n =85 dB(A)
¢ Rollgerdusche auf dem Wagenboden: je Ereignis Lwa,n=75dB(A)

[Quelle: "Technischen Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerdusche auf Betriebs-
gelanden von Frachtzentren, Audlieferungslagern und Speditionen”]

Eswird die fahrzeugeigene L adebordwand genutzt, sodass mit jeder Uberfahrt ein auf eine Stunde
bezogener Schallleistungspegel von 88 dB(A) sowie fir Rollgerdusche auf dem Wagenboden je-
weils 75 dB(A) zu erwarten sind.

Anlieferung
Die LKW sfahren in die Ladezone. Die Verladung erfolgt auf kurzem Wege in das Gebaude.

Entsprechend einschlgigen Untersuchungen kann fir einen Lebensmittelmarkt wie dem vorlie-
genden Markt im Bereich der Anlieferung im Mittel mit folgenden Ansédtzen gerechnet werden:

e Trockensortiment 15 bis 20 Paletten
e Kihlung: 6 bis 8 Paletten

e Obst: 4 Paletten

14
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5.1.7

5.1.8

5.1.9

Es ergeben sich somit maximal 32 Paletten, d.h. daraus insgesamt 64 Uberfahrten von Paletten-
hubwagen Uber die Ladebordwand. Bezieht man diese Gerdusche auf eine Stunde so ist durch die
V erladevorgange ein Schalllei stungspegel zu erwarten von Lwa = 106,1 dB(A) bzw. Pal ettenhub-
wagen Uber fahrzeugeigene Ladebordwand Lwa = 93,1 dB(A) Rollgerdusche auf dem Wagenbo-
den.

1. Palettenhubwagen Uber fahrzeugei gene L adebordwand

Lwa =107 dB(A) Ladegerausche

2. Rollgerdusche auf dem Wagenboden

LWA = 94 dB(A)

Hohe: 1,5m

Spitzenpegdl: Lwa. max = 102 dB(A) (Uberfahren von Kanten, Rinnen mit einem leeren
Handhubwagen)

L iftungs-/Klimatechnik
Esist zudem der Einsatz eines Verflissigers/Ruckkihlers geplant. Der Aufstellort steht noch nicht
fest. Wir stellen einen Standort westlich des Marktgebaudes ein

Lwas = 71 dB(A)

K: = 3dB(A) Zuschlag fir Tonhaltigkeit sicherheitshal ber
Art: Punktquelle

Hohe: 1,0 m

Einwirkzeit: 24 Std.

Papier entsorgung

Es soll eine Papierentsorgung mit Container und Presse im Bereich der Ladezone betrieben wer-
den.

Lwar =86,9dB(A)

Ki = 4,8 dB(A) Zuschlag fur Impulshaltigkeit

Art: Punktquelle

Einwirkzeit: 60 Min. téglich

Hohe der Presse: 2,0 m Uiber Boden

Einkaufswagen-Sammelstation

Eine weitere relevante Gerduschquelle sind die Einkaufswagensammelboxen durch das Ausei-
nander- und Zusammenschieben der Einkaufswagen. Die zu erwartenden Gerdusche beziehen
sich hier auf jedes einzelne Ereignis des Auseinander- bzw. Einschiebens eines Einkaufswagens.

15
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Fur Einkaufswagen mit Wagenkorben aus Metall ist ein Schallleistungspegel einschl. Impulszu-
schlag von Lwa,in = 72 dB(A) pro Ereignis und Stunde anzusetzen.

Ein Tell der Kunden benutzen die Einkaufswagen nicht, sondern verwenden mitgebrachte Ein-
kaufskorbe/-taschen oder Umverpackungskartonagen beim Einkauf. Sicherheitshalber werden
aber alle 800 Kunden bel den Stapel vorgangen berlicksichtigt.

Bel ca. 800 Kunden téglich ergeben sich ca. 1.600 Stapelvorgange bzw 123 Stapelvorgange pro
Stunde.

Lwar =93 dB(A von 7.00 bis 20.00 Uhr)
Art der Quelle: Punktquelle
Hohe: 1,0 m

Lwamax = 106,0 dB(A) Spitzenpegel

16
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5.2

521

5.2.2

Szenario Erweiter ung War engenossenschaft

Im Folgenden werden die Hauptgerauschquellen und Eingabedaten beschrieben. Es werden fol-
gende Zeiten in die Berechnung eingestel|It:

Offnungszeiten  8.00 Uhr bis 17.00 Uhr
Betriebszeiten 6.00 Uhr bis 17.00 Uhr
Als Gerduschquellen sind zu betrachten,

1. Arbeitstédtigkeit Gabe stapler auf den AuRenfléchen
2. Anlieferverkehre Lkw
Nach Auf3en dringende Ger dusche — Neubau L ager halle

Von den geplanten (teils offenen) Lagerhalle gehen keine Geréusche aus. Die Gerausche werden
Uber die Staplerbewegungen auf den Freifldchen miterfasst.

Gerauscheim Freien
Anlieferung Lkw’s

Esist nach Angaben des Betreibers mit insgesamt 22 LKW /Schlepper-Fahrten am Tag (2 Fahrten
pro Stunde von 6.00 bis 17.00 Uhr zu rechnen.

In die Berechnung werden eingestellt:
o 22 LKW /Schlepper-Fahrten

Die Fahrten auf dem Betriebsgel &nde zu den Hallen werden als Linienquelle digitalisiert. Der fur
ein Fahrzeug je Stunde auf einen Meter Fahrstrecke bezogene Schallleistungspegel (Iéngenbezo-

gener Pegel) betragt

LKW Lwa= 63 dB(A)/m
Art der Larmquelle: Linienquelle

Quelhdhe: 1,5 m

Spitzenpegel: Lwamax = 108 dB(A)

L KW-Einzelgerdusche

Zu den sonstigen LKW-Gerauschen zdhlen das Anlassen, das Tlrenschlagen, das Leerlaufge-
rausch und das Bremsenentl tften.
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Lwa= 81,3 dB(A)

Gerauschquellen Schallleistung Einwirkzeit Ereignisse Schallleistungspegel
dB jeEreignisin sec jeLKW dB(A)
Anlassen 100 5 1 71,4
Bremse 108 5 1 79,4
Turenschlagen 100 5 2 74,4
Leerlauf 94 10 1 68,4
81,3

Art der Larmquelle: Punktquellen

Ereignisseje Punkt: 22 Lkw’s taglich

Quellhoéhe: 1,5m

Eswird folgender Spitzenpegel zugrunde gel egt:

Lwa, max = 108 dB(A) EntlUftungsgerausche beim Bremsen

Stapler Aul3enflachen Erweiterung Sud
Vor den bzw. in den Hallen und auf den AuRRenfl&chen werden etwa 3 Dieselstapler eingesetzt.
Eswird unterstellt, dassim Freien 3 Stapler standig tatig sindt.

Es wird der Schallleistungspegel von 100 dB(A) fur einen mittleren Arbeitsvorgang mit 3 bis 6
to Nutzlast (Soundplan Bibliothek) eines Dieselstaplers zugrunde gelegt. Ein mittlerer Arbeits-
zyklus beinhaltet sowohl die Fahrt a's auch den Lasthub eines Staplers. Eswird von einer ebenen
V erkehrsflache ausgegangen. Auf die Flache bezogen ergibt sich folgender Schalllei stungspegel:

AulRenlagerfléache — Rangierflache

Lwa=

Einwirkzeit:

K|=

Art:

Hohe:

L wamax =

71,2 dB(A) 3 Stapler d

60 Min./Std. von 6.00 — 17.00 Uhr
3 dB(A) Impulszuschlag
Flachenquellen

15m

110 dB(A) kurzzeitige Gerauschspitzen
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5.3

54

Sonstiges

Dieversiegelten Flachen auf den beiden Betriebsgrundstiick werden als schallharte Flachenin die
Berechnung eingestellt.

Im Sudosten werden 2 Hochregallager als Larmschutzriegel zur Abschirmung in Richtung der
0Ostlich und norddstlich gel egenen Wohnbebauung in die Berechnung eingestel It.

Larmquellen —Ansichten

Ergebnis

Die geplanten Erweiterungsszenarien des Markant-Marktes und der Raiffel sen-Warengenossen-
schaft fihren zu keinen Konflikten im schalltechnischen Sinne. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden an allen Immissionsorten eingehalten, dies gilt auch flr die kurzzeitigen Gerdusch-
spitzen.

Bel der Erwelterung der RWG Richtung Stiden sind die geplanten beiden Hochregal e/ agerhal len
als Abschirmung zur Wohnbebauung (wie im Schallgutachten eingestelIt) anzuordnen. Alternativ
sind Larmschutzwande vorzusehen.
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6

6.1

6.2

Bebauungsplan

Die Emissionskontingente werden auf Grundlage der DIN 45 691 ,,Gerduschkontingentierung™
berechnet.

Quellhéhe: 5 m

Einwirkzeit: 16 Std. tags/ 8 Std. nachts

Emissionskontingentierung

Die vorgesehene Emissionskontingentierung orientiert sich einerseits an der optimalen Ausnut-
zung fr eine gewerbliche Nutzung und wird andererseits durch die umliegende schutzbediirftige
Bebauung (unter Einbeziehung der V orbel astung) begrenzt.

Die Emissionskontingentierung erfolgt auf Grundlage der DIN 45 691 ,,Gerduschkontingentie-
rung™ (vgl. Anlagen 2 Emissionskontingentierung).

Quellhdéhen: 5m
Einwirkzeit: 24 Std.

Der Bebauungsplan Nr. 66C wird in folgende Emissionskontingente (bezogen auf 1 m?) geglie-
dert:

e Emissionskontingent GE Lex ~ = 65 dB(A)/m? tags und 50 dB(A)/m? nachts
e Emissionskontingent GEE Lex ~ = 60 dB(A)/m? tags und 45 dB(A)/m? nachts
¢ Emissionskontingent GEE Lex ~ = 62 dB(A)/m? tags und 40 dB(A)/m? nachts

o DieErweiterungsflache ist als Mischgebiet festzusetzen, auf die Festsetzung des Emissi-
onskontingentes kann daher verzichtet werden.

Ergebnis

Bel Umsetzung der 0.g. Emissionskontingentierung werden Konflikte mit den umliegenden
schutzbedirftigen Nutzungen vermieden. (vgl. Anlage 3 Emissionskontingentierung).
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7

711

712

Bauliche M alinahmen zum passiven Schallschutz

Allgemeines

Seit der neuen Fassung der DIN 4109 (2018) sind bei entsprechenden L& mimmissionen nachts
die Larmpegel bereiche ggf. aus der Nachtbelastung zu ermitteln. Vor alem bel Hauptbahnstre-
cken und Bundesautobahnen bzw. Bundesstral3en ergeben sich die typischen, hohen Larmbel as-
tungen nachts. ,, Betrdgt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der maf3gebliche AuRenpegel zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3
dB(A) erhohten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Diese Situation liegt hier vor, daher werden die Larmpegel bereiche aus der Nachtkarte ermittelt.
Eswird hier der Verkehrdarm und der Gewerbel&rm zugrunde gel egt.

Maf3gebliche AulRenlarmpegel - L &r mpegelbereiche

Die Stral3enrénder sind bereits direkt mit (Wohn-)Bebauung bestanden, hier sind keine aktiven
Schallschutzmalinahmen mdglich. Daher sind bauliche Maihahmen zum passiven Schallschutz
erforderlich, berechnet aus der Nachtkarte (vgl. Anlagen).

Im Plangebiet kommen bei freier Schallausbreitung v.a. die mal3geblichen Aul3enldrmpegel der
Larmpegelbereiche 111 bisV zum Tragen. Sie werden fur das Obergeschoss bzw. eine Hohe von
5,2 m dargestellt (vgl. Anlage 4 Mal3gebliche AulBenlarmpegel /L &rmpegel bereiche).
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8

8.1

8.2

821

8.2.2

Fazit
Die Lage der Larmquellen und die Gesamtsituation ist dem Lageplan im Anhang zu entnehmen,
ebenfalls die Ergebniswerte und die Schallausbreitung. Die Darstellung der Isolinien in den Ras-

terlarmkarten ist durch Interpolation mit Ungenauigkeiten behaftet, es kann hier zu Abweichun-
gen am Einzel punkt um bis zu 3 dB(A) kommen.

Die Ergebnisse sind im Einzelnen den Karten und Datenbl &ttern im Anhang zu entnehmen.
Erwelterung Markant und Raiffeisen-War engenossenschaft
Nach dem vorliegenden Marktkonzept sind folgende Larmschutzmal3nahmen umzusetzen:

e Bei der Erweiterung der RWG Richtung Stiden sind die geplanten beiden Lagerhallen al's
Abschirmung zur Wohnbebauung (wie im Schallgutachten eingestellt) anzuordnen.

Bebauungsplan

Emissionskontingentierung
Die Ergebnisse sind im Einzelnen den Karten und Datenbl &tern im Anhang zu entnehmen.

Vorschlag fur eine textliche Festsetzung fur den Bebauungsplan:
1. Im Plangebiet sind nur Betriebe zulssig, deren Schallemissionen je n? tiberbaubare Grundstiickflache

die festgesetzten Emissionskontingente Lex hach DIN 45691 tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bzw. nachts
(22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten:

Emissionskontingent GE Lex - = 65 dB(A)/n? tags und 50 dB(A)/ m? nachts
Emissionskontingent GEE Lex- = 60 dB(A)/ m? tags und 45 dB(A)/ n? nachts
Emissionskontingent GEE Lex- = 62 dB(A)/ m? tags und 40 dB(A)/ n? nachts

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Emissionskontingente wurde mit der Annahme freier
Schallausbreitung (Quellhthe 5 m Uber Grund) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt. Bei An-
ordnung eines zusitzlichen Schallhinder nisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann
der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmal3es zum vorgegebenen Schallleistungspegel fir den

Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden. *

2. Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel Lr,j den Immissionsrichtwert an den maf3geblichen Immissionsorten um mindestens 15
dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

Mal3nahmen zum Schallschutz
Im Bebauungsplan sind Schall schutzmal3nahmen zei chnerisch festzusetzen:

e Linienhafte Darstellung der Larmpegel bereiche (Obergeschoss)
e Festsetzung einer Larmschutzeinrichtung (Halle oder Wand) im Sidosten des Plangebietes mit

einer Mindesthohe der Schirmkante von 4miiber Oberkante Verkehrsflachen des Gewerbebetrie-
bes
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Eswird im Sinne einer besseren Ubersichtlichkeit empfohlen, die dargestellte Staffelungin 5 dB-
Schritten in den Bebauungsplan aufzunehmen. Fur die spétere Berechnung der Schalldamm-
Malde auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren sind die Isolinien in 1 dB —
Schritten (mal3gebliche AuRRenlarmpegel) heranzuziehen.

Vorschlag fur eine textliche Festsetzung fur passive Maldnahmen zum baulichen Schallschutz

Es sind Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehr sl armimmissionen durchzufihren:

(1) Fur die Bauflachen wird, gemessen von der jeweiligen Straf3enmitte passiver Schallschutz festgesetzt.
In den jeweiligen Bereichen sind Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen bauli-
chen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die strafenzuge-
wandten Seiten und die senkrecht zur StrafRenachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur)
von Aufenthaltsraumen in Wohnungen, sowie von Biroréaumen sind so auszufiihren, dass sie den An-
forderungen des jeweiligen Larmpegel bereiches der DIN 4109 geniigen.

(2) Innerhalb der Larmpegelbereiche 111 bisV ist zur Nachtzeit als Vorkehrung zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-1mmissionsschutzgesetzes gemald 8 9 Absatz 1 Nr. 24
Baugesetzbuch (BauGB) besonders fir schutzbedirftige Wohnrdume (Kinderzimmer/ Schlafréaume)
ein Schalldruckpegel von kleiner/gleich 30 dB(A) im Rauminneren bel ausreichender Bel iftung zu ge-
wahrleisten. Hierzu sind die Fenster der schutzbeduirftigen Wohnr&ume auf der |armabgewandten Ge-
béudeseite anzuordnen. Alternativ sind schutzbedurftige Wohnraume zur Einhaltung des erforderli-
chen Schalldruckpegels bel ausreichender BelUftung mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszu-
statten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzule-
gen und zu detaillieren.

(3) Bei Anordnung eines zusitzichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbrei-
tungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalies bei der Ermittlung des Larm-
pegelbereiches in Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Der Nachweis zur Einhal-
tung der Anforderungen an die Schalldammmalie, der Wohnraum-Innenpegel bzw. der Aul3enpegel bei
Aulzenwohnbereichen ist bei Neubauten oder Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, im Zulas-
sungsverfahren zu fihren. Der ausreichende Larmschutz ist im Einzelfall durch einen Sachver sténdi-
gen nachzuwei sen.

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441/998 493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Oldenburg, den 19.02.2025

Y. 25

M. Lux — Dipl.-Ing. —
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Anlagen 1 Verkehrdarm:

Karten und Datenbl &atter
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Bebauungsplan an der B 436, Gemeinde Holtland
Verkehrslarm nachts gemafR DIN 18005 (Immissionshdhe 5,20 m)

Zeichenerklarung Pegelwerte nachts MaRstab 1:1750
StraRe in dB(A) 0 10 20 40 60 80m
—— StraBenachse Bl <
B 50 - 52

— Emissionslinie Im Technologiepark Nr. 4
52 - 54 26129 Oldenburg

Oberflache 54 - 56 T 0441 998 493 - 10
56 - 58 info@lux-planung.de
. Knotenpunkt I 55 - 60 www.lux-planung.de
= =  Geltungsbereich BP Il 50 - 62 .
Hl -5

Datum: 10.12.2021
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan an der B 436, Gemeinde Holtland
Verkehrslarm tags gemaf DIN 18005 (Immissionshdhe 5,20 m)

Zeichenerklarung Pegelwerte tags MaRstab 1:1750
StraRe in dB(A) 0 10 20 40 60 80m
—— StraBenachse Bl <60
I 60 - 62

— Emissionslinie Im Technologiepark Nr. 4

) 62 - 64 26129 Oldenburg
Oberflache 64 - 66 70441998493 - 10
66 - 68 info@lux-planung.de
. Knotenpunkt Il ss - 70 www.lux-planung.de
= =  Geltungsbereich BP - 72
Hl -7

Datum: 10.12.2021
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan an der B 436 Gemeinde Holtland
Emissionsberechnung Stral3e

Verkehrslarm

Stralle KM DTV | vPkw |vLkwl [vLkw2 M |pPkw [pLkwl [pLkw2 [pKrad KT Dist. K| vPkw [vLkwl |vLkw2 M [pPkw |pLkwl [|pLkw2 |pKrad KT Dist. K|L'w  [L'w
Tag |Tag Tag Tag |[Tag |[Tag Tag Tag Tag Tag Nacht |Nacht [Nacht |Nachi|Nacht [Nacht |Nacht [Nacht Nacht Nacht |Tag [Nacht
km |Kfz/24h| km/h |km/h km/h Kfz/h (% % % % m km/h [km/h km/h Kfz/h|% % % % m dB(A) [dB(A)
Leeraner Strafl3e (B 436) | 0,000 [ 12000 | 50 50 50( 690 92,4 2,3 53 0,0 o[ 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 0| 83,0] 76,0
Leeraner Strale (B 436) | 0,074 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0{ Lichtzeichengeregelt| 119]| 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0 Lichtzeichengeregelt| 120| 83,1| 76,1
Leeraner StraBe (B 436) | 0,078 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 116 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 116| 83,3| 76,2
Leeraner Strale (B 436) | 0,087 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt| 106| 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0 Lichtzeichengeregelt| 106| 83,5 76,5
Leeraner StraBe (B 436) | 0,100 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 93| 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 93| 83,9| 76,9
Leeraner StraBe (B 436) | 0,116 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 78| 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 78| 84,3| 77,3
Leeraner StralBe (B 436) | 0,131 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 63| 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0{ Lichtzeichengeregelt 63| 84,7 77,7
Leeraner StraBe (B 436) | 0,148 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 45( 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 45| 85,01 78,0
Leeraner StralBe (B 436) | 0,160 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 34| 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0{ Lichtzeichengeregelt 34| 85,3| 78,3
Leeraner Strale (B 436) | 0,171 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 22| 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0{ Lichtzeichengeregelt 22| 85,6| 78,6
Leeraner StraBe (B 436) | 0,183 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 11| 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 11| 85,9| 78,9
Leeraner Strale (B 436) | 0,194 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt o[ 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0{ Lichtzeichengeregelt o 86,0 79,0
Leeraner StraBe (B 436) | 0,196 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 1] 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 1| 86,01 79,0
Leeraner StraBe (B 436) | 0,198 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 0| 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 0| 85,8 78,8
Leeraner StralBe (B 436) | 0,214 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 15( 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0{ Lichtzeichengeregelt 15 85,4| 78,4
Leeraner StraBe (B 436) | 0,231 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 33| 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 33| 85,01 78,0
Leeraner StralBe (B 436) | 0,248 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 50| 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0{ Lichtzeichengeregelt 50| 84,6| 77,6
Leeraner StralBe (B 436) | 0,265 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 67| 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0{ Lichtzeichengeregelt 67| 84,2 77,2
Leeraner StraBe (B 436) | 0,281 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 83| 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 83| 83,8 76,7
Leeraner Strale (B 436) | 0,298 [ 12000 | 50 50 50| 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 99| 50 50 50( 120 87,7 4.3 8,0 0,0{ Lichtzeichengeregelt 99| 83,3| 76,3
Leeraner StraBe (B 436) | 0,314 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 116 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 116 83,1 76,1
Leeraner StraRe (B 436) | 0,318 | 12000 50 50 50[ 690 92,4 2,3 53 0,0| Lichtzeichengeregelt 119 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0| Lichtzeichengeregelt 120 83,0 76,0
Leeraner Strafl3e (B 436) | 0,322 [ 12000 | 50 50 50( 690 92,4 2,3 53 0,0 o[ 50 50 50| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 o[ 83,0] 76,0
Leeraner Straf3e (B 436) | 0,479 | 12000 70 70 70| 690 92,4 2,3 5,3 0,0 0| 70 70 70| 120 87,7 4,3 8,0 0,0 0| 86,1| 79,2
SiderstraBe 0,000 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 0| 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 0| 75,2| 67,6
Suderstralle 0,013 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt| 119 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt| 120| 75,3| 67,7
SuderstralRe 0,017 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 116 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 116| 75,5 67,9
Suderstralle 0,031 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt| 101| 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt| 101| 76,0 68,4
Suderstralle 0,050 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt 82| 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 82| 76,4| 68,8
SuderstralRe 0,069 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 63| 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 63| 76,9 69,3
lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg 1
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Bebauungsplan an der B 436 Gemeinde Holtland

Emissionsberechnung Stral3e

Verkehrslarm

Stralle KM DTV | vPkw |vLkwl [vLkw2 M |pPkw [pLkwl [pLkw2 [pKrad KT Dist. K| vPkw [vLkwl |vLkw2 M [pPkw |pLkwl [|pLkw2 |pKrad KT Dist. K|L'w  [L'w
Tag |Tag Tag Tag |[Tag |[Tag Tag Tag Tag Tag Nacht |Nacht [Nacht |Nachi|Nacht [Nacht |Nacht [Nacht Nacht Nacht |Tag [Nacht
km |Kfz/24h| km/h |km/h km/h Kfz/h (% % % % m km/h [km/h km/h Kfz/h|% % % % m dB(A) [dB(A)
Suderstral3e 0,088 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt 45| 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 45| 77,4 69,8
Suderstralle 0,106 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt 26| 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 26| 77,8 70,2
SuderstralRe 0,120 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 13| 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 13| 78,1] 70,55
Suderstralle 0,133 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt o[ 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt o 78,2| 70,6
SuderstralRe 0,134 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 1] 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 1| 78,2| 70,6
SuderstralRe 0,137 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 0| 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 0| 78,1 70,5
Suderstralle 0,151 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt 14 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 14| 77,7] 70,1
SuderstralRe 0,167 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 30| 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 30| 77,3| 69,7
Suderstral3e 0,185 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt 48| 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 48] 76,8 69,2
Suderstralle 0,202 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt 65| 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 65| 76,4| 68,8
SuderstralRe 0,220 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 83| 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 83| 75,9| 68,3
Suderstralle 0,238 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8] Lichtzeichengeregelt| 101| 50 50 50( 17 85,8 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt| 101| 75,5 67,9
SuderstralRe 0,253 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8 Lichtzeichengeregelt 116 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 116| 75,3| 67,7
SuderstralRe 0,257 | 1700 50 50 50| 98 85,7 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 119 50 50 50| 17 85,8 6,6 2,8 4,8| Lichtzeichengeregelt 120| 75,2 67,6
2
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Bebauungsplan an der B 436 Gemeinde Holtland
Emissionsberechnung Stral3e
Verkehrslarm

Legende

Strale

KM

DTV

vPkw Tag
vLkwl Tag
vLkw2 Tag
M Tag

pPkw Tag
pLkwl Tag
pLkw2 Tag
pKrad Tag
KT Tag

Dist. KT (x) Tag
vPkw Nacht
vLkw1 Nacht
vLkw2 Nacht
M Nacht
pPkw Nacht
pLkw1 Nacht
pLkw2 Nacht
pKrad Nacht
KT Nacht
Dist. KT (x) Nacht
L'w Tag

L'w Nacht

km
Kfz/24h
km/h
km/h
km/h
Kfz/h
%

%

%

%

m
km/h
km/h
km/h
Kfz/h
%
%
%
%

m
dB(A)
dB(A)

StraBenname

Kilometrierung

Durchschnittlicher Téglicher Verkehr
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkwl im Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw2 im Zeitbereich
Mittlerer stiindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Knotenpunkttyp

Abstand zu Schnitt mit StraBenemissionslinie
Geschwindigkeit Pkw in Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkwl im Zeitbereich
Geschwindigkeit Lkw2 im Zeitbereich
Mittlerer stindlicher Verkehr in Zeitbereich
Prozent Pkw im Zeitbereich

Prozent Lkw1 im Zeitbereich

Prozent Lkw2 im Zeitbereich

Prozent Motorrader im Zeitbereich
Knotenpunkttyp

Abstand zu Schnitt mit StraBenemissionslinie
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
Schallleistungspegel / Meter im Zeitbereich
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Anlagen 2 - Gewerbelarm

Szenario
Erweiterung Markant-Markt und Raiffei sen-Warengenossenschaft RWG




Bebauungsplan HO 07, Gemeinde Holtland

Erweiterung Markant-Markt und Raiffeisen-Warengenossenschaft - Gewerbelarm gemaR TA Larm, werktags
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Zeichenerklarung
9|€ Punktschallquelle
— Linienquelle
|Z| Hauptgebaude
E Nebengebaude
Immissionsort
Fassadenpunkt

EE Flachenquelle

Pegeltabellen

Parkplatz

Geltungsbereich

Erlauterungen

Mafstab 1:1000

10 20 30 40
I TN 0 .

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
T0441998493-10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Datum: 19.02.2025
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland 2
Beurteilungspegel
Gewerbelarm Vorbelastung

Immissionsort Nutzung SW HR RW,T RW,N [RW,T,max|RW,N,max LrT LrN LT,max | LN,max | LrT,diff | LrN,diff
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB dB
1001 MI EG SW 60 45 90 65 51,4 32,7 68,7 34,7
1.0G 60 45 90 65 51,8 33,6 69,6 35,0
10 02 MU EG NO 63 45 93 65 52,0 25,8 77,2 36,7
1.0G 63 45 93 65 52,1 28,8 76,7 36,8
10 03 MU EG NW 63 45 93 65 58,2 44,2 78,8 39,2
1.0G 63 45 93 65 57,9 44,1 78,2 39,7
1O 04 MU EG SW 63 45 93 65 48,5 17,6 62,0 39,8
1.0G 63 45 93 65 49,6 20,8 62,7 40,4
10 05 MU EG SW 63 45 93 65 48,0 21,4 58,3 52,0
1.0G 63 45 93 65 48,6 23,3 58,8 52,4
10 06 MI EG SW 60 45 90 65 46,1 15,2 57,0 37,4
1.0G 60 45 90 65 46,6 17,2 57,4 37,7
10 07 MI EG W 60 45 90 65 47,0 15,8 59,8 47,8
1.0G 60 45 90 65 48,0 16,6 60,5 48,7
10 08 MI EG W 60 45 90 65 46,1 23,2 61,2 57,1
1.0G 60 45 90 65 47,8 23,9 62,0 57,7
10 09 MI EG W 60 45 90 65 47,0 23,7 57,7 57,7
1.0G 60 45 90 65 49,9 25,1 59,0 59,0
10 12 MI EG S 60 45 90 65 50,5 16,8 58,5 40,0
1.0G 60 45 90 65 51,2 17,2 59,0 41,1
10 13 WA EG SW 55 40 85 60 54,0 32,2 62,2 41,2
1.0G 55 40 85 60 54,4 33,0 63,0 41,6
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SoundPLAN 9.1




Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland

Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - Gewerbelarm Vorbelastung

Name Quelltyp 4 | oder S L'w Lw KI KT LwMax Tagesgang Emissionsspektrum 1kHz
m m,m? dB(A) dB(A) dB dB dB(A) dB(A)

Einkaufswagen-Sammelstation Punkt 0,00 93,0 93,0 0,0 4,8 Einkaufswagen-Sammelstation

Kihler Punkt 1,00 71,0 71,0 3,0 0,0 108,0 |100%/24h

Kundenstellplatz Parkplatz 0,50 2174,94 62,0 95,4 0,0 0,0 99,5 |Kundenstellplatz Typisches Spektrum 87,4

Ladebordwand Punkt 1,50 107,0 107,0 0,0 0,0 108,0 |Verladegerausche

Lkw-Einzelereignis Punkt 1,50 81,3 81,3 0,0 0,0 108,0 |Lkw-Einzelereignis Markant

Lkw-Einzelereignis Punkt 1,50 81,3 81,3 0,0 0,0 108,0 [Lkw-Einzelereignis Markant

Markant Lkw Linie 1,50 96,76 63,0 82,9 0,0 0,0 108,0 [Lkw - Sprinter Markant

Markant Lkw-Kuhlaggregat Punkt 2,50 102,0 102,0 0,0 0,0 108,0 [Lkw-Kuhlaggregat

Markant Lkw Kiihl Linie 2,50 96,76 62,0 81,9 0,0 0,0 108,0 |Kuhl-Lkw-Fahrt

Markant Sprinter Linie 1,00 96,76 57,0 76,9 0,0 0,0 99,5 [Lkw - Sprinter Markant

Papierentsorgung Punkt 2,00 86,9 86,9 0,0 4,8 Papierentsorgung

Rollgerausche Punkt 0,00 94,0 94,0 0,0 0,0 108,0 |Verladegerausche

RWG Lkw Linie 1,50 114,20 65,0 85,6 0,0 0,0 108,0 |RWG Lkw-Schlepper

RWG Lkw-Einzelereignis Punkt 1,50 81,3 81,3 0,0 0,0 108,0 [RWG Lkw-Schlepper

RWG Lkw-Einzelereignis Punkt 1,50 81,3 81,3 0,0 0,0 108,0 [RWG Lkw-Schlepper

RWG Rangier- und Lagerflache Flache 1,50 1977,98 71,2 104,2 3,0 0,0 110,0 [Stapler

Stellgeréusch Zeitung Punkt 1,00 78,1 78,1 0,0 0,0 Zeitung

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - Gewerbelarm Vorbelastung

Legende

Name
Quelltyp
z

LwMax

Tagesgang
Emissionsspektrum
1kHz

Quellname

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Z-Koordinate

GrolRe der Quelle (Lange oder Flache)
Schallleistungspegel pro m, m?2
Schallleistungspegel pro Anlage
Zuschlag fir Impulshaltigkeit
Zuschlag fir Tonhaltigkeit
Maximalpegel

Name des Tagesgangs

Name des Schallleistungs-Frequenzspektrum
Schallleistungspegel dieser Frequenz
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A) - Gewerbelarm Vorbelastung

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg

Name 0-1 1-2 2-3 34 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

Stellgerausch Zeitung 78,1

RWG Rangier- und Lagerflache 104,2 | 104,2 | 104,2 | 104,2 | 104,2 | 104,2 | 104,2 | 104,2 | 104,2 | 104,2 | 104,2

RWG Lkw-Einzelereignis 843 | 843 | 843 | 843 | 843 | 843 | 843 | 843 | 843 | 843 | 84,3

RWG Lkw-Einzelereignis 84,3 84,3 84,3 84,3 84,3 84,3 84,3 84,3 84,3 84,3 84,3

RWG Lkw 88,6 88,6 88,6 88,6 88,6 88,6 88,6 88,6 88,6 88,6 88,6

Rollgerausche 91,0 | 88,0 | 88,0

Papierentsorgung 83,9 83,9

Markant Sprinter 79,9 76,9 76,9

Markant Lkw Kihl 81,9

Markant Lkw-Kuhlaggregat 97,2

Markant Lkw 859 | 82,9 | 829

Lkw-Einzelereignis 84,3 81,3 81,3

Lkw-Einzelereignis 84,3 81,3 81,3

Ladebordwand 104,0 | 101,0 | 101,0

Kundenstellplatz 92,4 | 96,5 | 96,5 | 965 | 96,5 | 96,5 | 96,5 | 96,5 | 96,5 | 96,5 | 96,5 | 96,5 | 96,5 | 96,5 | 89,4

Kuhler 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0 71,0

Einkaufswagen-Sammelstation 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0 93,0

1
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland

Eingabedaten Parkplatze - Gewerbelarm Vorbelastung

14

Parkplatz

PPTYP f Einheit BO BezugsgroRe B Getr. Verf. LAE KPA

dB

Kl

dB

KD

dB

KStrO

Tagesgang

Kundenstellplatz

Verbrauchermarkt, Warenhaus 1,0 1 Stellplatz 76 5,0

4,0

4,6

0,0

Kundenstellplatz
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Bebauungsplan HO 07, Gemeinde Holtland

Markant- und RWG Erweiterung Gewerbeldrm tags (Immissionshéhe 5,20 m)

Zeichenerklarung

= = Geltungsbereich BP

[X] Parkplatz

9'6 Punktschallquelle

— Linienquelle

E Flachenquelle

[Z] Hauptgebaude

E Nebengebaude
Immissionsort

I:l Bodeneffekte

Pegelwerte tags
in dB(A)
Bl <60
I 50 - 62
62 - 64
64 - 66
66 - 68
68 - 70
70 - 72
72 - 74
74 - 76
Bl =76

Mafstab 1:1000
0 5 10 20 30

40
m

Im Technologiepark Nr. 4
26129 Oldenburg
70441998493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Datum: 19.02.2025
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan HO 07, Gemeinde Holtland

Markant- und RWG- Erweiterung - Gewerbelarm nachts (Immissionshéhe 5,20 m)

Zeichenerklarung

= = Geltungsbereich BP

[X] Parkplatz

9'6 Punktschallquelle

— Linienquelle

E Flachenquelle

[Z] Hauptgebaude

E Nebengebaude
Immissionsort

Pegelwerte nachts
in dB(A)
Bl <4
I 45 - 47
I 47 - 49
49 - 51
51 - 53
53 - 55
55 - 57
57 - 59
P 50 - 61
Bl -6

Mafstab 1:1000
0 5 10 20

30

40
m
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70441998493 - 10
info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

Datum: 19.02.2025
Bearbeiter: Dipl.-Ing. M. Lux




Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg"
Gemeinde Holtland
Rechenlauf-Info

Projekt-Info

Projekttitel: Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland
Projekt Nr.: 771

Projektbearbeiter: Dipl.-Ing. Matthias Lux

Auftraggeber: Gemeinde Holtland

Beschreibung:
Verkehrslarm und Larmpegelbereiche

Gewerbelarm

Rechenlaufbeschreibung

Rechenart: Einzelpunkt Schall

Titel: Gewerbelarm Vorbelastung
Rechengruppe

Laufdatei: RunFile.runx
Ergebnisnummer: 3

Local calculation (ThreadCount=20)

Berechnungsbeginn: 08.01.2025 10:55:25
Berechnungsende: 08.01.2025 10:55:28
Rechenzeit: 00:00:531 [m:s:ms]

Anzahl Punkte: 11

Anzahl berechneter Punkte: 11

Kernel Version: SoundPLANNoise 9.1 (19.12.2024) - 64 bit

Rechenlaufparameter

Reflexionsordnung 1
Maximaler Reflexionsabstand zum Empfanger 200 m
Maximaler Reflexionsabstand zur Quelle 50 m
Suchradius 5000 m
Filter: dB(A)
Zuldssige Toleranz (fur einzelne Quelle): 0,100 dB
Bodeneffektgebiete aus Stral3enoberflachen erzeugen: Nein
Stralen als gelandefolgend behandeln: Nein
Richtlinien:

Gewerbe: ISO 9613-2: 1996

Luftabsorption: ISO 9613-1

regulérer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fir Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Gelande (veraltet)
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fir die Einfugedampfung

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C

Meteo. Korr. CO(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg"
Gemeinde Holtland
Rechenlauf-Info

Cmet fir Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein
Beugungsparameter: C2=20,0

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] Im
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0dB
Max. Iterationszahl 4
Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2 vereinfacht
Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelande: ISO 9613-2
Parkplatze: ISO 9613-2: 1996
Emissionsberechnung nach: Parkplatzlarmstudie 2007
Luftabsorption: ISO 9613-1

regularer Bodeneffekt (Kapitel 7.3.1), fir Quellen ohne Spektrum automatisch alternativer Bodeneffekt
Begrenzung des Beugungsverlusts:
einfach/mehrfach 20,0 dB /25,0 dB
Seitenbeugung: Seitliche Pfade auch um Gelande (veraltet)
Verwende Glg (Abar=Dz-Max(Agr,0)) statt Glg (12) (Abar=Dz-Agr) fir die Einflgedampfung

Umgebung:
Luftdruck 1013,3 mbar
relative Feuchte 70,0 %
Temperatur 10,0 °C

Meteo. Korr. C0O(6-22h)[dB]=0,0; C0(22-6h)[dB]=0,0;
Cmet fir Lmax Gewerbe Berechnungen ignorieren:  Nein
Beugungsparameter: C2=20,0

Zerlegungsparameter:
Faktor Abstand / Durchmesser 8
Minimale Distanz [m] Im
Max. Differenz Bodendampfung + Beugung 1,0dB
Max. Iterationszahl 4

Minderung
Bewuchs: ISO 9613-2 vereinfacht
Bebauung: ISO 9613-2
Industriegelande: ISO 9613-2

Bewertung: TA-Larm 1998/2017 - Werktag

Reflexion der "eigenen” Fassade wird unterdriickt

Geometriedaten

Vorbelastung.sit 03.11.2022 16:58:56
- enthalt:
DXF Plangrundlage.geo 19.12.2024 13:02:40
Gebaude RWG Planung.geo 31.10.2022 15:00:52

Gebaude.geo 08.01.2025 11:59:56
Geltungsbereich.geo 03.11.2022 16:58:54
Gewerbegebaude Bestand.geo 03.11.2022 14:46:34
Immissionsorte.geo 08.01.2025 11:59:56
Lagerflache Erweiterung Suid.geo 31.10.2022 15:15:16
Lkw.geo 31.10.2022 15:00:54

Lkw-Einzelereignis.geo 31.10.2022 15:00:54
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg"
Gemeinde Holtland
Rechenlauf-Info

Parkplatz.geo 03.11.2022 15:48:12
Pflaster.geo 31.10.2022 12:10:30
Punktquellen.geo 31.10.2022 11:30:32

Rechengebiet Gewerbe.geo 18.07.2024 18:09:38
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Anlagen 3

Emissionskontingentierung




Bebauungsplan HO 07, Gemeinde Holtland

Emissionskontingente gemaf DIN 45 691 Gerauschkontingentierung
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" 2
Gemeinde Holtland
Beurteilungspegel

Immissionsort Nutzung SW HR L(GI), T L(GI),N LrT LrN LrT,diff LrN,diff
dB(A) dB(A) dB(A) | dB(A) dB dB
1001 Mi EG SW 60 45 52,7 35,9
1.0G 60 45 53,6 36,8
10 02 MU EG NO 63 45 52,4 31,2
1.0G 63 45 52,7 32,1
10 03 MU EG NW 63 45 62,4 44,5
1.0G 63 45 62,5 44,9
10 04 MU EG SW 63 45 60,0 44,0
1.0G 63 45 60,3 44,4
10 05 MU EG SW 63 45 54,5 39,4
1.0G 63 45 55,5 40,2
10 06 Mi EG SW 60 45 52,1 37,0
1.0G 60 45 52,8 37,6
10 07 Mi EG w 60 45 54,7 39,3
1.0G 60 45 55,3 40,0
10 08 Mi EG w 60 45 55,2 40,0
1.0G 60 45 55,9 40,7
10 09 Mi EG w 60 45 56,2 41,1
1.0G 60 45 56,8 41,7
10 12 Mi EG S 60 45 55,2 40,1
1.0G 60 45 55,8 40,8
1013 WA EG SW 55 40 53,7 37,4
1.0G 55 40 54,3 38,0
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland

Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - Kontingente

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg

Name Quelltyp 4 | oder S Lw Tagesgang 500Hz
m m,m? dB(A) dB(A)
GE 65 /50 Flache 5,00 9789,89 39,9 [GE 65/50 39,9
GEE 62/ 40 Flache 5,00 935,85 29,7 |GEE 62/40 29,7
GEE 62/40 Flache 5,00 788,91 29,0 (GEE 62/40 29,0
GEE West 60/45 Flache 5,00 5218,15 37,2 |GEE 60/ 45 37,2
1
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland
Oktavspektren der Emittenten in dB(A) - Kontingente

Legende

Name
Quelltyp
z

| oder S
Lw
Tagesgang
500Hz

m,m?
dB(A)

dB(A)

Quellname

Typ der Quelle (Punkt, Linie, Flache)
Z-Koordinate

GrolRRe der Quelle (Lange oder Flache)
Schallleistungspegel pro Anlage
Name des Tagesgangs
Schallleistungspegel dieser Frequenz

lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg
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Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbacker Weg" Gemeinde Holtland 5
Stundenwerte der Schallleistungspegel in dB(A) - Kontingente

Name 0-1 1-2 2-3 3-4 4-5 5-6 6-7 7-8 8-9 9-10 | 10-11 | 11-12 | 12-13 | 13-14 | 14-15 | 15-16 | 16-17 | 17-18 | 18-19 | 19-20 | 20-21 | 21-22 | 22-23 | 23-24
Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr Uhr
dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) [ dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A) | dB(A)

GE 65/50 50,0 50,0 50,0 50,0 | 50,0 50,0 65,0 65,0 | 65,0 65,0 65,0 65,0 | 65,0 65,0 65,0 65,0 | 65,0 65,0 65,0 65,0 | 65,0 65,0 50,0 50,0
GEE 62/ 40 40,0 [ 40,0 | 40,0 [ 40,0 | 40,0 | 40,0 | 62,0 | 62,0 | 620 | 62,0 [ 620 | 62,0 | 620 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 [ 62,0 | 40,0 [ 40,0
GEE 62/40 40,0 [ 40,0 | 40,0 [ 40,0 | 40,0 | 40,0 | 62,0 | 62,0 | 620 | 62,0 [ 620 | 62,0 | 620 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 | 62,0 [ 62,0 | 40,0 [ 40,0
GEE West 60/45 45,0 | 45,0 | 45,0 45,0 | 45,0 | 45,0 60,0 60,0 | 60,0 60,0 60,0 60,0 | 60,0 60,0 60,0 60,0 | 60,0 60,0 60,0 60,0 | 60,0 60,0 | 45,0 45,0
lux planung Technologiepark 4 26129 Oldenburg 1
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Anlagen 4

M al3gebliche Aul3enlarmpegel / Larmpegelbereiche
gemald DIN 4109




Bebauungsplan an der B 436, Gemeinde Holtland

malfigebliche AulRenlarmpegel/Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 (Immissionshohe 5,20 m)
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AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ERWEITERUNG DER MARKANT-FILIALE IN HOLTLAND

Vorbemerkung

Im Juni 2024 erteilte Binting AG der GMA, Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH,
Koéln, den Auftrag, die Erweiterung der Filiale von Markant am Standort Stiderstral3e in Holtland in
Ecklage zur Leeraner Stralle zu bewerten.

Konkret ist zu untersuchen, in welchem Umfang durch das Vorhaben Umsatzumverteilungen ge-
genlber Betrieben in Holtland, Hesel und ggf. in weiteren Umlandgemeinden ausgeldst werden
und ob maogliche schadliche stadtebauliche Effekte bzw. Funktionsstérungen resultieren kénnen.

Fir die Ausarbeitung des Berichtes standen der GMA u. a. Daten und Informationen des Landes-
amtes flr Statistik Niedersachsen (LSN), der MB Research Nirnberg, des Auftraggebers sowie er-
ganzende sekundarstatistische Materialien aus unterschiedlichen Quellen zur Verfigung. Im Juli
2024 wurde der fur dieses Vorhaben relevante Wettbewerb in Holtland, Hesel und in Loga bzw.
Logabirum, den zu Holtland nachst gelegenen Stadtteilen von Leer, erfasst. Die Grundlage zur Ein-
stufung des zentralen Versorgungsbereichs in Hesel® bildet das Einzelhandelskonzept von 2021.
FUr die Stadt Leer liegt kein aktuelles Einzelhandelskonzept vor, wenngleich in Loga und Logabirum
kein dichter Einzelhandelsbesatz i. V. mit weiteren zentrenpragenden Nutzungen vorhanden ist.
Insofern kann hier kein Bereich als Nahversorgungszentrum i. S. eines zentralen Versorgungsbe-
reichs eingestuft werden.

Die vorliegende Untersuchung dient der Entscheidungsvorbereitung und -findung fir kommunal-
politische und bauplanungsrechtliche Entscheidungen. Alle Informationen im vorliegenden Doku-
ment sind sorgfaltig recherchiert; der Bericht wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

GMA
Gesellschaft fir Markt- und
Absatzforschung mbH

Kéln, den 11.10.2024
KST / KTS

Einzelhandelskonzept Hesel 2021, CIMA Hannover.
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AUSWIRKUNGSANALYSE ZUR ERWEITERUNG DER MARKANT-FILIALE IN HOLTLAND

1. Ausgangslage

Am jetzigen Standort in Holtland wird der Markant-Supermarkt auf einer Verkaufsflache von ca.
880 m? zzgl. Backerfiliale und Blumenshop, wobei der Standort bis zur Ubernahme durch Markant
ein NEZ-Markt war. Die Immobilie ist nahezu 40 Jahre alt. Der Markant-Markt Gbernimmt eine
wichtige Versorgungsfunktion fur Holtland und fir Brinkum. Auf der fir einen Supermarkt sehr
kleinen Verkaufsflache konnen die Sortimente nicht mehr ansprechend prasentiert werden. Zu-
dem werden warenlogistische Vorgange bzw. das Nachfillen der Waren erschwert.

Vor diesem Hintergrund plant die Blnting-Gruppe den Abriss der nicht mehr zeitgemalien Immo-
bilie mit einem Neubau am Standort oder die Erweiterung der jetzigen Bestandsimmobilie. Im Falle
eines Neubaus wird das Gebdude etwas zuriickversetzt von der HauptstralSe errichtet. Flr den
Markt selbst ist eine Verkaufsflache von 1.236 m? vorgesehen; in der Vorkassenzone ist nur noch
die Backerfiliale eingeplant. Im Vergleich zur jetzigen Immobilie (Markant, Konzessionare) mit einer
ca. 940 m? Verkaufsflache wird nunmehr eine Verkaufsflache von ca. 1.268 m? angestrebt.

Im Rahmen einer Vorpriifung zur geplanten Erweiterung des Markant-Marktes durch die GMA
zeigte sich, dass das Vorhaben als sog. nicht raumbedeutsamer Nahversorger nach den Vorgaben
der Landes-Raumordnung Niedersachsen eingeordnet werden kann. Die Einordnung als nicht-
raumbedeutsamer Nahversorger wurde mit der Raumordnung des Landkreises Leer abgestimmt.

2. Rechtsrahmen

Nach den Zielen der Landes-Raumordnung Niedersachsen sind mit grofflachigen Einzelhandels-
vorhabeni. d. R. Betriebe gemeint, welche Auswirkungeni. S. des § 11 Abs. 3 BauNVO hervorrufen
kdnnen. Diese fasst man unter dem Begriff raumbedeutsam zusammen. Im Gegensatz dazu gibt
es Einzelhandelsvorhaben ohne raumbedeutsame Auswirkungen. Fir diese gelten die landes-
bzw. regionalplanerischen Vorgaben zur Steuerung des grol3flachigen Einzelhandels nicht. Darun-
ter werden folgende Betriebe verstanden:

J Betriebe mit weniger als 800 m? Verkaufsflache, sofern sie keine Agglomeration mit an-
deren Betrieben gemdaR Ziffer 02 Satz 3 bilden. Fur diese Betriebe unterhalb der
Schwelle der Grofflachigkeit wird generalisierend ohne weiteren Nachweis angenom-
men, dass sie keine raumbedeutsamen Auswirkungen haben.

J Keine EinzelhandelsgroRprojekte sind Betriebe zur wohnortbezogenen Nahversorgung.
Sie befinden sich auch in Siedlungsgebieten auRerhalb der Zentralen Orte, sind Wohn-
gebieten raumlich funktional direkt zugeordnet und dienen lberwiegend der Versor-
gung im fuBlaufigen Nahbereich, auch fur die in der Mobilitat eingeschrankten Bevol-
kerungsgruppen. Zur Sicherstellung, dass keine wesentlichen Auswirkungen auf die
Funktion und Leistungsfahigkeit der Zentralen Orte sowie die Verwirklichung der Ziele
der Raumordnung gemall § 11 Abs. 3 BauNVO zu erwarten sind, sind die Voraussetzun-
gen, unter denen ein Vorhaben als Betrieb der wohnortnahen Nahversorgung angese-
hen werden kann, eng zu fassen.

Bei groliflachigen, nicht raumbedeutsamen Vorhaben missen folgende Kriterien erfillt sein:

J Uberwiegend fulldaufiger Einzugsbereich, d. h. mehr als 50 % des Vorhabenumsatzes
stammt aus dem fuRlaufig erreichbaren Umfeld des Betriebes,
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J mindestens 90 % der Verkaufsflache entfallt auf das nahversorgungsrelevante Sorti-
ment (= periodischer Bedarf).

Im Rahmen dieser Analyse werden die moglicherweise aus der Erweiterung resultierenden Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche aufgezeigt.

3. Ausgangsdaten zur Planung

Die fur den Markant-Markt in Holtland vorgesehene GrolRRe liegt im unteren Bereich der Gblichen
Einheiten von Supermarkten der Blnting-Gruppe. So sind fir Combi-Markte in Abhangigkeit vom
erschlieBbaren Einzugsgebiet Verkaufsflachen zwischen ca. 1.800 — 2.000 m? tblich. Fir Markant
sind die Einheiten zwischen ca. 1.100 und 1.500 m? groR.

Bezogen auf die angestrebte Erweiterung des Vorhabens soll die Verkaufsflache im Markt selbst,
aber auch der Windfang, die Leergutannahme sowie die Vorkassenzone vergroRert werden. Die
Verkaufsflache der Backerfiliale wird nicht erweitert. Der Blumenshop entfallt zukinftig, so dass
die Verkaufsflache per Saldo um ca. 328 m? erweitert werden soll.

Tabelle 1: Verkaufsflache des Vorhabens (Bestand / Plan)

Verkaufsfliche in m?

Daten

Markt 829 1.135 306
Vorkassenzone 32 66 34
Windfang, Leergutannahme 20 25 5
Summe 881 1.236 355
Backer 32 32 0
Shop fur Blumen 27 - -27
Summe Konzessionére 59 32 -27
Insgesamt 940 1.268 328

Quelle: Fa. Blinting Beteiligungs AG

Die Verkaufsflache der Filiale in Holtland fallt sehr klein aus. Dies zeigt sich in einer geringen Gang-
breite, einem engen Eingangsbereich und einer unibersichtlichen Warenprasentation, insbeson-
dere dann, wenn Ware nachgerdumt wird und ein ungehinderter Kundenlauf kaum mehr méglich
ist. Zudem sind die Regale sehr hoch, was ein bequemes Einkaufen erschwert.

Foto 1: Innenansicht der Markant-Filiale (1) Foto 2: Innenansicht der Markant-Filiale (2)
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Foto 3: Innenansicht der Markant-Filiale (3) Foto 4: Innenansicht der Markant-Filiale (4)
Quelle: Aufnahmen der Blnting-Gruppe 2024

Die Erweiterung der Markant-Filiale wird angestrebt, um

J interne Prozesse wie Warenlogistik und Auffillen der Regale zu optimieren,

J Waren Ubersichtlicher und ansprechender zu prasentieren,

J ein bequemeres Einkaufen, u. a. fir gehandicapte Kunden durch niedrigere Regale, breitere
Gdnge, mehr Querungen, kirzere Laufwege zu ermdglichen,

y 4 mehr und grolRere Abstandsflachen fur Kunden, u. a. in der Kassenzone, anzubieten,
J groRere Eingangskoffer fur einen ungehinderten Kundenlauf bereit zu halten.

Der Umsatzschwerpunkt der Markant-Filiale entfallt auf periodische Sortimente (Nahrungs- und
Genussmittel, Drogeriewaren, freiverkaufliche Arzneimittel, Tiernahrung, Schnittblumen, Zeitun-
gen / Zeitschriften). Im Randsortiment werden nur wenige Sortimente, wie z. B. Kleintextilien,
Schreibwaren, Haushaltswaren, Wohnaccessoires, Leuchtmittel oder Batterien auf einer Verkaufs-
flache von ca. 20 m? gefuhrt. Eine Erhdhung der Artikelzahlen ist sowohl im periodischen Kernsor-
timent als auch in den wenigen Randsortimenten nicht geplant. Insofern wird nach der Erweite-
rung die Verkaufsflache der Randsortimente zwar etwas erhéht, wird jedoch deutlich unter 100
m? bleiben. Maximal wére eine Verkaufsfliche von 127 m? zulassig:

Y 4 Kernsortiment: ca. 1.141m?
J Randsortiment: max. 127 m2.

Die Vorgabe der Landes-Raumordnung, dass 90 % auf periodische Sortimente entfallen muss, wird
beim Vorhaben eingehalten.

4, Makrostandort Holtland

Holtland ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Hesel, momentan leben ca. 2.300 Einwohner
in Holtland. In den letzten funf Jahren verzeichnete Holtland eine leichte Einwohnerzunahme,
wenngleich die weiteren Mitgliedsgemeinden z. T. deutlich héhere Wachstumsraten verbuchten.
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Tabelle 2: Einwohnerveranderung nach Mitgliedsgemeinen der Samtgemeinde Hesel
Einwohner Veranderung 2018 / 2023
31.12.2018 31.12.2023
Brinkum 782 820 38 4,6
Firrel 820 829 9 1,1
Hesel 4.596 4.793 197 4,1
Holtland 2.242 2.291 49 2,1
Neukamperfehn 1.736 1.860 124 6,7
Schweringsdorf 698 700 2 0,3
SG Hesel 10.874 11.293 419 3,7

Quelle: Landesamt fur Statistik Niedersachsen, Stand 30.09.2023.

Im Vergleich zur durchschnittlichen Zunahme im Landkreis Leer (+ ca. 2,4 %) fallt die Zunahme in
der Samtgemeinde Hesel deutlich héher aus.

5. Mikrostandort

Der Markant-Markt liegt an der StderstraRRe in Ecklage zur Leeraner Stralle (B 436). Im rlckwarti-
gen Teil zur Kleinbahnstralle befindet sich der Raiffeisenmarkt, welcher eine Verkaufsflache von
knapp 500 m? aufweist. Hinzu kommt eine Lagerhalle fir den landwirtschaftlichen Bedarf und fir
Futtermittel fr Nutztiere (GroRgebinde).

Die Zu- / Abfahrt zu den vorgelagerten Parkplatzen erfolgt von der StiderstralRe aus. Das weitere
Umfeld wird durch Wohnbebauung, v. a. Einfamilienhduser, gepragt. An der Leeraner Strale ist
zudem eine Tankstelle mit Shop vorhanden.

Die jetzigen Planungen sehen folgende Varianten vor:
#  Abriss und Neubau
y 4 Erweiterung in Bestandsmarkt.

Im Falle des Neubaus wird das Gebaude etwas weiter von der SiiderstraRe zurlickversetzt. Die
Zu- / Abfahrt erfolgt nach wie vor Gber die Stiderstrale bzw. Leeraner StralRe (B 436). Fur den
Neubau des Markant-Marktes sind 75 Stellplatze vorgesehen.

6. Angebotssituation im periodischen Bedarf

Im Juli 2024 wurden die fur das Vorhaben relevanten Wettbewerber in Hesel und in den Leeraner
Stadtquartieren Logabirum und Loga aufgenommen und bewertet. Zudem werden weitere be-
kannte Vorhaben im Umland von Holtland ber{cksichtigt.

In Holtland sind neben der Markant-Filiale (einschl. Backerfiliale) eine Tankstelle (ca. 80 m? VK)
sowie ein kleiner Hofladen (Satow Obst & Gemise) in der Mihlenstralle mit einer sehr kleinen
Einheit) vertreten.

In Nortmoor ist nur eine Backerfiliale vorhanden. Ende September wurde zudem die von Blnting
betriebene cBox mit einer Verkaufsfliche von 41 m? eréffnet?.

Angabe der Blnting AG.
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Im Grundzentrum Hesel erstreckt sich der zentrale Versorgungsbereich ,Ortsmitte®, beginnend
von der Netto-Filiale entlang der Auricher StraRe bis Giber die Oldenburger StralSe hinaus. Hier sind
folgende grolflachigen Supermarkte und Lebensmitteldiscounter vertreten:

J  Netto Marken-Discount, Brinkweg, ca. 950 m? VK, zzgl. Backerfiliale

y 4 Combi-Markt, Im Brink, ca. 1.900 m? VK, zzgl. Bickerfiliale und Blume Ideal
#  Aldi, Im Brink, ca. 980 m? VK

#F Ldl, Im Brink, ca. 1.000 m?2 VK.

In der Verbundlage ,,Im Brink” ist auch ein Rossmann-Drogeriemarkt angesiedelt. Insgesamt han-
delt es sich um sehr stark frequentierte und leistungsfahige Betriebe, welche eine Versorgungs-
funktion nicht nur fir Hesel, sondern auch fir Verbraucher aus den weiteren Mitgliedsgemeinden,
so auch aus Holtland, Gbernehmen.

In der Leeraner StraRe sind Betriebe des Lebensmittelhandwerks, eine Apotheke und ein Tankstel-
lenshop ansassig. Einschliellich dieser Betriebe und dem Verbundstandort ,,Im Brink® bzw. Brink-
weg summiert sich die Verkaufsflache der Betriebe mit periodischem Kernsortiment auf tUber
7.500 m?. Der Umsatz wird im periodischen Kernsortiment auf ca. 29 — 30 Mio. € geschatzt.

In Streulagen ist in Hesel in der KirchstraRe ein kleiner nah & gut-Markt mit ca. 530 m? Verkaufs-
flache zzgl. Backer ansassig. Zudem sind ein Hofladchen sowie ein Fleischhandel in Streulage vor-
handen. Insgesamt summiert sich die Verkaufsflache in Streulagen auf ca. 650 m?; der Umsatz wird
auf ca. 3—4 Mio. € im periodischen Kernsortiment geschatzt.

In Loga sind wenige grol3ere Betriebe vorhanden:

J  Aldi, Hohe Loga, ca. 1.170 m? VK zzgl. Backer

J  Markant Blodau, HauptstraRe, ca. 580 m? VK

#  Nah & gut Mahmood, Hohe Loga, ca. 600 m? VK.

Abbildung 1: Wesentliche Wettbewerber Hesel und Loga

Legende

3 Quelle: Einzelhandelskonzept Hesel 2021, CIMA Hannover, S. 42.
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Quelle: © basemap.de / BKG 09/2024; GMA-Bearbeitung 2024

Hinzu kommen kleinere Betriebe des Lebensmittelhandwerks, Tankstellenshops, Apotheken sowie
der Zimmermann Sonderpostenmarkt (iber 2.000 m? VK) in Logabirum, welcher ebenfalls Nah-
rungs- / Genussmittel und Drogeriewaren fuhrt. Insgesamt summiert sich die Verkaufsflache in
Loga auf gut 3.000 m? in Betrieben mit periodischen Sortimenten. Der Umsatz in diesen Betrieben
wird auf ca. 17 — 18 Mio. € geschatzt.

In Filsum wird eine Filiale von Netto-Marken-Discount mit einer Verkaufsflache knapp unterhalb
der GroRflachigkeit (799 m?) geplant, wobei von einer Eréffnung im nachsten Jahr auszugehen ist.
Insofern wird auch in Filsum die Versorgungsstrukturen qualitativ verbessert, sodass Verbraucher
aus Filsum nicht mehr so stark wie seither im Markant Markt in Holtland einkaufen werden. Inso-
fern wird Filsum nicht mehr zum Einzugsgebiet des Markant-Marktes in Holtland gerechnet.

7. Bewertung des Vorhabens

7.1  Einzugsgebiet und Kaufkraft

Entsprechend den Vorgaben der Landes-Raumordnung wird als fullldufiger Nahbereich eine max.
Gehzeit von 10 Minuten zugrunde gelegt. Das Einzugsgebiet eines Vorhabens kann jedoch auch
bei einem nicht raumbedeutsamen Vorhaben Gber diesen fuRldufigen Nahbereich hinausgehen.
Anderenfalls missten stets 100 % des Vorhabenumsatzes aus dem fuRlaufigen Nahbereich gene-
riert werden. Entsprechend den Vorgaben missen mind. 50 % des Umsatzes aus dem fulRldufig
erreichbaren Umfeld stammen.

Die Markant-Filiale in der StderstraRe ist der einzige Lebensmittelmarkt in Holtland, so dass Uber
den fuBlaufigen Nahbereich hinaus die weiteren Wohnquartiere in Holtland zum Einzugsgebiet zu
rechnen sind. Da in Brinkum sowie in Nortmoor keine eigenstandigen groReren Versorgungsstruk-
turen bestehen, werden diese Orte ebenfalls zum Einzugsgebiet des Vorhabens gerechnet.

Aktuell leben in Holtland ca. 2.290 Einwohner, davon 1.740 Einwohner im fuRlaufigen Nahbereich:

F  fuBlaufiger Nahbereich: 1.760 Einwohner
F  sonstige Wohnquartiere in Holtland: 530 Einwohner
y 4 Brinkum, Nortmoor: 2.640 Einwohner.

Insgesamt leben im Einzugsgebiet des Vorhabens ca. 4.930 Einwohner. Nachfrageverflechtungen
mit Kunden von auBerhalb des Einzugsgebietes (u. a. Pendler, Touristen) werden im Rahmen von
Streuumsatzen abgebildet.
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Abbildung 2: Einzugsgebiet der Markant-Filiale in Holtland

Legende

Quelle: Kartengrundlage GfK GeoMarketing, Datengrundlage GfK GeoMarketing; GMA-Bearbeitung 2024

Im periodischen Bedarf (Nahrungs- und Genussmittel, Drogeriewaren, freiverkaufliche Arzneimit-
tel, Schnittblumen, Tiernahrung, Zeitungen / Zeitschriften) lag die Kaufkraft im Jahr 2023 pro Kopf
der Wohnbevolkerung bei ca. 3.602 €.

Bei der Kaufkraftberechnung ist das lokale Kaufkraftniveau* zu beachten. GemaR aktueller Kenn-
ziffer von MB Research liegt das Kaufkraftniveau in Holtland bei 90,5 und damit auf einem Uber-
durchschnittlichen Niveau (Bundesdurchschnitt = 100). Auch in Brinkum und in Nortmoor liegt ein
unterdurchschnittliches Kaufkraftniveau (jeweils 97,3) vor.

Das Kaufkraftvolumen betrdgt im periodischen Kernsortiment ca. 5,7 Mio. € im Nahbereich und
ca. 10,4 Mio. € im weiteren Einzugsgebiet.

7.2  Umsatzproghose

Zur Berechnung des voraussichtlichen Umsatzes firr das erweiterte Vorhaben wird das Marktan-
teilkonzept verwendet. Dieses in der Handelswissenschaft weit verbreitete und anerkannte Modell
bestimmt das zu erwartende Umsatzvolumen eines Einzelhandelsbetriebes anhand der erzielba-
ren Marktanteile mit Kunden in den einzelnen Zonen des Einzugsgebietes.> Somit beschreibt das
Modell, in welchem AusmalR die Nutzungen in der Lage sind, einen Teil des vorhandenen Kauf-
kraftvolumens im projektrelevanten Sortimentsbereich an sich zu binden. Neben der Berechnung
des Umsatzes lasst sich anhand des Marktanteilkonzeptes ebenfalls die perspektivische Umsatz-
herkunft des Vorhabens ableiten. Diese ergibt sich aus der Relation zwischen den in den jeweiligen
Zonen des Einzugsgebietes generierten Umséatzen und dem jeweiligen Gesamtumsatz des Vorha-
bens.

Quelle: MB Research, 2024. Das Kaufkraftniveau wird auf Basis der amtlichen Steuerstatistik berechnet.

In die Ermittlung der Marktanteile flieRen zahlreiche Faktoren ein. Unter anderem sind dies die Rahmen-
bedingungen am Vorhabenstandort, die verkehrliche Erreichbarkeit, die Wettbewerbssituation im selben
Marktsegment sowie Kopplungs- und Agglomerationseffekte.
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Da die Markant-Filiale der einzige Lebensmittelmarkt in Holtland ist, kann im fulSlaufigen Nahbe-
reich ein sehr hoher Marktanteil von ca. 40 % angenommen werden. Aufgrund der Mehrfachori-
entierung der Verbraucher und der Entfernung zum Standort fallt der Marktanteil in den weiteren
Wohnguartieren in Holtland nicht mehr ganz so hoch aus. Vielmehr ist hier von einem Marktanteil
von ca. 30 % auszugehen. Eine geringe Kaufkraftabschopfung von ca. 10 % wird mit Verbrauchern
aus Brinkum bzw. Nortmoor angenommen, da diese im Vergleich zu Verbrauchern aus Holtland
deutlich weiter entfernt vom Vorhabenstandort wohnen. Zudem wird ein Umsatz mit Durchfah-
renden, Pendlern, Besuchern und Touristen erwirtschaftet, welcher auf ca. 16 % geschatzt wird.
Dieser sog. Streuumsatzanteil fallt fur Supermarkte in landlichen Raumen mit einem hohen Pend-
leraufkommen und Touristen durchschnittlich aus.

Im periodischen Kernsortiment wird der Umsatz fiir das Vorhaben auf ca. 4,4 Mio. € prognostiziert.

Tabelle 3: Umsatzprognose flr das Vorhaben im periodischen Bedarf
in Mio. € in % in Mio. € in %
Holtland Nahbereich 1.759 40 2,3
Holtland restliche Bereiche 532 1,7 30 0,5 12
Brinkum, Nortmoor 2.637 8,6 10 0,9 20
Streuumsatz - - - 0,7 16
Summe 4,928 16,1 - 4.4 100

GMA-Berechnungen 08 / 2024, ca.-Werte, Rundungsdifferenzen maoglich

Zusatzlich zum Umsatz des Kernsortiments ist ein geringer Umsatz von ca. 0,4 Mio. € (ca. 8 % des
Gesamtumsatzes) flr die Randsortimente zu erwarten. Somit liegt der Gesamtumsatz des Vorha-
bens bei rd. 4,8 Mio. €, was bezogen auf die geplante Verkaufsflache (ohne Backerfiliale) von ca.
1.236 m? einem Umsatz von ca. 3.865 € je m? Verkaufsfliche entspricht. Der Umsatz je m? Ver-
kaufsflache liegt auf dem Niveau von ostfriesischen Gemeinden mit einem deutlich unterdurch-
schnittlichem Kaufkraftniveau.

Fir die Backerfiliale wird der Umsatz auf ca. 0,3 Mio. € (ohne Gastronomie) geschatzt.

Basierend auf der Prognose des Umsatzes und der Umsatzherkunft entfallt mehr als die Halfte des
Umsatzes (rd. 52 %) auf den fulRlaufigen Nahbereich. Bezlglich der Backerfiliale ist von einem mit
Markant vergleichbaren Umsatzanteil aus dem Nahbereich auszugehen. Damit wird die Voraus-
setzung, dass mind. die Halfte des Umsatzes bei einem nicht raumbedeutsamen Vorhaben aus dem
fulldufigen Nahbereich stammt, erfillt.

7.3  Mogliche Auswirkungen

Erganzend zu den Ausfihrungen zur Einordnung des Vorhabens als nicht-raumbedeutsamer
Nahversorger werden die moglichen stdadtebauliche und versorgungstrukturellen Auswirkun-
gen des Vorhabens auf vorhandene Betriebe im Umland aufgezeigt.

Zu beachten ist, dass es sich beim Vorhaben um die Erweiterung eines seit Langem bestehen-
den und sehr gut positionierten Supermarktes handelt. Der Umsatz der jetzigen Filiale wird
aufca. 4,1 Mio. € geschatzt, davon ca. 3,8 Mio. € im periodischen Kernsortiment. Der Mehrum-
satz betragt im periodischen Kernsortiment ca. 0,6 Mio. €, welcher zu Lasten von Wettbewer-
bern umverteilungswirksam wird. In Bezug auf die Backerfiliale wird von einem Mehrumsatz
von unter 0,1 Mio. € ausgegangen, welcher zu Lasten einer Vielzahl an weiteren Backerfilialen
in Hesel oder Loga geht, ohne dass daraus stadtebauliche Folgewirkungen resultieren werden.
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Von der Umverteilung des Markant-Marktes sind die Lebensmittelmarkte in Hesel am Ver-
bundstandort ,Im Brink” (ca. 0,4 Mio. €) betroffen, wenngleich es um rein wettbewerbliche
Wirkungen handelt.

Die weitere Umverteilung von ca. 0,2 Mio. € bezieht sich auf die Betriebe in Loga und I6st
keine Aufgaben der dortigen leistungsfahigen Lebensmittelbetriebe aus.

Im Zuge der Erweiterung des Markant-Marktes sind keine stadtebaulichen oder versorgungsstruk-
turellen Auswirkungen auf zentrale Orte, zentrale Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe
Versorgung zu erwarten.
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Raumordnerische Beurteilung von EinzelhandelsgroRBprojekten
hier: Erweiterung der Markant-Filiale in Holtland

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Samtgemeinde Hesel sowie die Mitgliedsgemeinde Holtland beabsichtigen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Markant-Filiale im Ortsteil Holtland zu schaffen. Im Dezember
2024 wurde der Landkreis Leer (iber die Details der Planung in Kenntnis gesetzt und um eine raumordneri-
sche Beurteilung gebeten. Grundlage hierfiir ist insbesondere die vorgelegte Auswirkungsanalyse der Ge-
sellschaft flir Markt- und Absatzforschung mbH (GMA).

Die Markant-Filiale befindet sich am Standort Siiderstrae 2 und weist aktuell eine Verkaufsflache von ca.
880 m? auf. Geplant ist (nach dem von der Samtgemeinde Hesel eingereichten Melde- und Mitteilungsbo-
gen) eine Verkaufsflichenerweiterung am selben Standort um ca. 388 m? auf insgesamt 1.268 m?, wobei
etwa 93% der Verkaufsflache flir Lebensmittel vorgesehen ist.

Der Standort liegt innerhalb des Geltungsbereiches einer Innenbereichssatzung mit Rechtskraft von 1981.
Aufgrund der Gebietsprigung (iiberwiegend Wohnbebauung) wird groRflichiger Einzelhandel planungs-
rechtlich derzeit nicht abgebildet, folglich ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes sowie die Anderung
des Flichennutzungsplanes (aktuell Darstellung gemischter Bauflachen) erforderlich.

Interkommunale Abstimmung gem. der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland

Da das Vorhaben nach der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland die Aufgreifschwelle flir Lebensmittel-
miérkte an Standorten ohne zentralértliche Funktion tberschreitet und zudem ein Bauleitplanverfahren fiir
die Umsetzung erforderlich wird, war nach der Einzelhandelskooperation Ost-Friesland die Abfrage eines
Moderationsverfahrens erforderlich. Mit E-Mail vom 03.01.2025 habe ich die laut vorgelegter Auswirkungs-
analyse der GMA potenziell betroffenen Kommunen, die Industrie- und Handelskammer fiir Ostfriesland
und Papenburg sowie den Einzelhandelsverband Ostfriesland e. V. {iber das Vorhaben informiert und um
Stellungnahme hinsichtlich der raumordnerischen Vertraglichkeit sowie der Notwendigkeit der Durchfiih-
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rung eines Moderationstermins gebeten. Im Rahmen der Abfrage wurden keine Bedenken geduflert, so
dass auf einen Moderationstermin verzichtet werden konnte.

Raumordnerische Beurteilung des Vorhabens

Im Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) sind in Kapitel 2.3 Regelungen zur Ansiedlung groRflichigen
Einzelhandels getroffen worden. So sind raumbedeutsame EinzelhandelsgroBprojekte (Verkaufsflache > 800
m?; der Begriff umfasst auch Erweiterungen bestehender Betriebe) u.a. nur innerhalb des zentralen Sied-
lungsgebietes zentraler Orte zuldssig (LROP 2017 Kap. 2.3 Ziffer 04). Da das hier betrachtete Vorhaben in
Holtland und somit auRerhalb des zentralen Siedlungsgebietes der Samtgemeinde Hesel umgesetzt werden
soll, ist die Zuldssigkeit daran gekniipft, dass es sich um ein Einzelhandelsvorhaben ohne raumbedeutsame
Auswirkungen handelt.

Im vorgelegten Gutachten der GMA wird aufgezeigt, dass die Erweiterung des Markant-Marktes der woh-
northezogenen Nahversorgung dient und somit als nicht raumbedeutsam einzustufen ist. Demnach werden
die nach dem LROP hierflir maRgeblichen Kriterien eines liberwiegend fuRldufigen Einzugsgebietes sowie
dass mindestens 90 % der Verkaufsfliche auf das nahversorgungsrelevante Sortiment entfillt, entspre-
chend eingehalten.

Nach Priifung des Gutachtens wird diese Einschdtzung vom Landkreis Leer bestdtigt:

Als fuBl3ufiger Nahbereich wird entsprechend der Vorgaben des LROP (Erlduterungen zu Kap. 2.3 Ziffer 02
Satz 2 und 3) eine maximale Gehzeit von 10 Minuten bzw. eine Gehstrecke von 1.000 Meter zugrunde ge-
legt. Fiir diesen Nahbereich wird bei der Berechnung der Umsatzprognose ein Marktanteil von 40 % ange-
nommen. Dabei handelt es sich um einen Wert, der nach der Arbeitshilfe des ML zum Abschnitt 2.3 des
LROP fiir den fuRBldufigen Bereich als angemessen angesehen werden kann (vgl. Arbeitshilfe Seite 18). Eine
relativ hohe Kaufkraftbindung ist aus Sicht des Landkreises begriindet, da der Markant-Markt den einzigen
Lebensmittelmarkt in der Ortslage bzw. Gemeinde Holtland darstellt. Folglich wird das daraus abgeleitete
Ergebnis der Umsatzprognose, wonach 52 % des Umsatzes im fullldufigen Nahbereich erzielt wird, vom
Landkreis Leer als nachvollziehbar bewertet.

Somit sind die Voraussetzungen fiir die Einordnung des Vorhabens als nicht raumbedeutsamer Nahversor-
ger erfiillt, eine weitere Priifung von Ver- und Geboten des LROP ist obsolet.

Neben der raumordnerischen Vertraglichkeit sind auch mégliche stddtebauliche Auswirkungen zu betrach-
ten. Umsatzumverteilungen sind laut Gutachten fiir den Verbundstandort ,,Im Brink” in Hesel sowie Solitar-
standorte in Leer-Loga zu erwarten. Aufgrund des insgesamt nur geringen umverteilungswirksamen
Mehrumsatzes sowie der Stirke der betroffenen Betriebe kann der Einschatzung des Gutachtens gefolgt
werden, dass jeweils nur wettbewerbliche, jedoch keine stadtebaulichen Wirkungen zu erwarten sind.

Da im Rahmen der o.g. Abfrage eines Moderationsverfahrens zum Gutachten (war Bestandteil der Abfrage)
keine Anmerkungen vorgetragen wurden, wird davon ausgegangen, dass die Ergebnisse von den ange-
schriebenen Akteuren grundsatzlich mitgetragen werden.
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Ergebnis der raumordnerischen Beurteilung

Nach raumordnerischer Priifung stelle ich hiermit fest, dass die Erweiterung des Markant-Marktes auf bis
zu 1.268 m? Verkaufsfliche (inklusive Bicker), bei einem Mindestanteil nahversorgungsrelevanter
Sortimente von 90 %, am Standort Siiderstrale 2 in Holtland als nicht raumbedeutsames Vorhaben
einzustufen ist und somit nicht den Vorgaben des Landes-Raumordnungsprogramms zur Steuerung
groBfldachiger Einzelhandelsbetriebe unterliegt. Zudem kdnnen nachteilige Auswirkungen auf bestehende
Versorgungsstrukturen ausgeschlossen werden.

Es wird ergdnzend darauf hingewiesen, dass das Ergebnis der raumordnerischen Priifung an die Durchfiih-
rung eines Bauleitplanverfahrens geknipft ist, da nur auf diese Weise die Einhaltung der fiir die Bewertung
maRgeblichen Kriterien (Verkaufsfliche, Mindestanteil nahversorgungsrelevanter Sortimente) gewdhrleis-
tet werden kann.

Mit freundlichen GriiRen
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- Immissionsschutzgutachten -

Auftraggeber:

Vorhaben:

Immissionsschutzgutachter:

Telefon:
Telefax:
E-Mail:

Samtgemeinde Hesel
Rathausstral’e 14
26835 Hesel

Bauleitplanung der Samtgemeinde
Hesel, Bebauungsplan
HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg"

Ralf Dallmann

0441 801-387
0441 801-386
ralf.dallmann@]Iwk-niedersachsen.de

Oldenburg, 03.09.2021

P Larjdwirtschaftskammer
Niedersachsen
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1. Veranlassung

Die Samtgemeinde Hesel beabsichtigt in der Ortschaft Holtland den Bebauungsplan HO 07

,Holtland - Tarbackerweg" aufzustellen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
aktiver oder bestandsgeschiitzter Tierhaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen
wurde von der Samtgemeinde Hesel beauftragt, ein Geruchsgutachten zu erstellen, um die im

Plangebiet zu erwartende Geruchsimmissionssituation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgt geméaR Verwaltungsvorschrift zur Feststel-
lung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (2009). Dabei wird die belastigungsrelevante
Kenngrole bestimmt, die gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) vom 29.02.08 und ei-
ner Erganzung vom 10.09.08 bei der Beurteilung der Beldstigung durch Geriiche aus Tierhal-

tungsanlagen heranzuziehen ist.
Zur Begutachtung standen zur Verfligung:

o Liegenschaftskarte im MafRstab 1: 2.000 mit Darstellung des Geltungsbereiches
e Liegenschaftskarte im MalRstab 1: 5.000

e Geruchsimmissionsschutzgutachten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 04.04.2019 zur Bauleitplanung der Gemeinde Hesel, Bebauungsplan HO 05
,Nicke-Wohngebiet am Eichenweg”

2. Standortsituation

Die topografische Einordnung des Plangebietes ist in der Anlage 1 dargestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 07 ,Holtland -Tarbackerweg" befindet sich im
Sudwesten der Ortslage von Holtland. Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die ,Leeraner
Strafe“, im Nordosten durch die ,StderstralRe” und im Siiden durch den ,Tarbackerweg® be-

grenzt.

Innerhalb des Geltungsbereiches (Anlage 1a) sollen nach Angaben der Samtgemeinde Hesel

Gewerbe- bzw. Mischgebiete ausgewiesen werden.

Bei der Frage, welche Geruchsemissionen zur Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung her-

anzuziehen sind, muss zunédchst das Beurteilungsgebiet ermittelt werden.
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Dazu sind gemaR Ziff. 4.4.2 der GIRL und Anhang C der VDI Richtlinie 3886 Blatt 1 Kreise mit
einem Radius von mind. 600 m um die Rander des Geltungsbereiches zu ziehen. Alle tierhal-
tenden Betriebe sowie sonstige relevante Emittenten, die sich innerhalb dieses kumulierten
600 m-Bereiches befinden, sind bei der Ermittlung der Geruchsgesamtbelastung zu beriick-
sichtigten.

Dartiber hinaus sind Betriebe, die sich aullerhalb des Beurteilungsgebietes befinden, dann zu
berticksichtigen, wenn deren Immissionen einen relevanten Beitrag (gewichtete Geruchsstun-
denhaufigkeit > 2 % der Jahresstunden) auf Wohnnutzungen, die sich innerhalb des Beurtei-

lungsgebietes befinden, leisten.

Innerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe mit aktiver oder
bestandsgeschiitzter Tierhaltung, die sich relevant auf die Geruchsimmissionssituation aus-

wirken kénnen und daher zu bericksichtigen sind (Anlage 2).

Die Lage der vorgenannten Betriebe sowie die Entfernung dieser Betriebe zum Plangebiet

kénnen der Anlage 2 bzw. der Tabelle 1 entnommen werden.

Tabelle 1: Anschriften und Betriebszweige sowie Lage der im Beurteilungsgebiet
beruicksichtigten Emittenten

Ifd. Name und Anschrift Art der Tierhaltung geringste Entfernung
Nr. des Betriebes zum Geltungsbereich

Bullenmast und Jung- | ca. 380 m nordéstlich
uhlenstralie viehhaltung
26835 Holtland

—_—

N

Milchviehhaltung ca. 330 m ostlich
Siebestocker Stralte 9 u. 13
26835 Holtland

Milchviehhaltung * ca. 480 m siidostlich

|

chulstralte 10
26835 Holtland

NN

Pferdehaltung ca. 520 m nordwestlich
Kénigstralie 46
26835 Holtland

()}

Pferdehaltung ca. 560 m nordwestlich
Nickestralke 16
26835 Holtland

6 Pferdehaltung am Eichenweg Pferdehaltung ca. 520 m nordwestlich
Flurstlick 80, Flur 2, Gemarkung
Holtland

! aktuell keine Tierhaltung, Tierhaltung des Betriebes im Rahmen des Bestandsschutzes beriicksichtigt

4
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Die Tierhaltung des Betriebes -st am Hofstandort auf die Haltung von Mastbullen

und Jungviehhaltung ausgerichtet. Ein Lageplan der Hofstelle -st im Anhang llla
zu finden.

In den Stallgebauden der Hofstelle -wird Milchviehhaltung mit Jungviehaufzucht betrie-
ben. Ein Lageplan der Hofstelle -ist dem Anhang lllb zu entnehmen.

Auf der Hofstelle -wurde bis Anfang dieses Jahres Milchviehhaltung betrieben. Vom

Landwirt-wird Bestandsschutz geltend gemacht. Ein Lageplan der Hofstelle -
ist im Anhang llic dargestellit.

Auf dem Grundstiicken|jjjj Nickeweg 16;-, Kénigstrale 49 sowie im Bereich des
Eichenweges, auf dem Flurstiick 80, Flur 2, Gemarkung Holtland, werden einige Pferde ge-

halten. Ein Lageplan der vorgenannten Pferdehaltungen sind in den Anhangen llid bis HlIf dar-

gestellt.

Die Anhange llla bis llif sind aus Griinden des Datenschutzes ausschlief3lich behdrdenintern

zZu nutzen.

Konkrete Planungsabsichten in Hinblick auf eine Aufstockung der Tierbestédnde (Neubauvor-

haben) wurden von den Betriebsleitern der berlcksichtigten Betriebe nicht gedulert.

Geprift wurde aulRerdem, ob auf das zu beurteilende Plangebiet weitere benachbarte Tierhal-
tungsanlagen auferhalb des kumulierten 600 m Abstandes mit ihren Geruchsimmissionen mit
jeweils groRer/gleich 2 % der Jahresstunden (gewichtete Kennziffer) einwirken. Emittenten,
die mit groRer/gleich 2 % der Jahresstunden auf eine Wohnnutzung im Beurteilungsgebiet
einwirken, sind zu ermitteln und anschliefend mit dem im Beurteilungsgebiet liegenden Emit-
tenten in einem gemeinsamen (gebietsbezogenen) Rechengang zur Ermittlung der Gesamt-
belastung zu beriicksichtigen. Gepruft wurde in diesem Zusammenhang unter anderem auch
die von der Hofstelle ||l ausgelagerte Legehennenhaltung.

AuRerhalb des Beurteilungsgebietes befinden sich gemaR dieser Priifung keine weiteren Be-
triebe bzw. Stallgebaude, die jeweils mit mehr als 2 % der Jahresstunden (gewichtete Kenn-

ziffer) auf das Plangebiet einwirken. Weitere Betriebe waren somit nicht in die Ermittlung der

Gesamtbelastung einzubinden.
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3. Datengrundlage

Die Ermittlung der Angaben zur Tierhaltung der zu beriicksichtigenden Betriebe erfolgte vor
Ort bzw. fernmindlich. Ferner konnte auf emissionsrelevante Daten zuriickgegriffen werden,
die 2019 von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen im Rahmen der Erstellung eines Ge-
ruchsimmissionsschutzgutachten im Rahmen der Bauleitplanung der Samtgemeinde Hesel,
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes HO 05 ,Niicke-Wohngebiet am Eichenweg® vor Ort

erhoben wurden.

4. Beurteilung der zu erwartenden Geruchsimmissionssituation nach der Ge-
ruchsimmissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen (GIRL)

Die TA Luft in der aktuellen Fassung enthélt keine ndheren Vorschriften, in welcher Weise zu
prifen ist, ob von einer Anlage Geruchsimmissionen hervorgerufen werden, die im Sinne des
§ 3 BImSchG Abs. 1 erhebliche Beldstigungen darstellen. In Niedersachsen ist daher die Ver-
waltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (Geruchsimmis-
sions-Richtlinie — GIRL -) in der Fassung vom 29.02.2008 und einer Erganzung vom
10.9.2008, die am 23.07.2009 als gem. RdErl. d. MU, d. MS, d. ML u. d. MW eingefiihrt wurde,

anzuwenden.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der GIRL die so genannte
Geruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m®) herange-
zogen. Die Geruchsstunde wird Uber die Immissionszeitbewertung definiert.

Hierbei werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde
jeweils als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Uber das Jahr bertcksichtigt.
Demgegeniiber werden Immissionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je
Stunde) bei der Geruchshaufigkeitsermittiung vernachlassigt. Zur Beurteilung der immissions-
schutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die relativen Haufigkeiten der
Geruchsstunden heranzuziehen und in Abhangigkeit des jeweiligen Baugebietes den hierfir

festgelegten Immissionswerten gegenuberzustellen.

Nach der GIRL sind Geruchsimmissionen im Sinne des § 3 (1) des BImSchG als erhebliche
Belastigungen anzusehen, wenn die in der nachfolgenden Tabelle 2 angegebenen Immissi-
onswerte (IW) Uberschritten werden.
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Tabelle 2: Immissionsgrenzwerte fiir Geruchsstoffe in Abhangigkeit von der
Nutzungsart
Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*
Wohn- und Mischgebiete 0,10
Gewerbe-/Industriegebiete 0,15
Dorfgebiete 0,15
* Ein Immissionswert von 0,10 entspricht z. B. einer Uberschreitungshaufigkeit der vorein-

gestellten Geruchskonzentration von 1 GE/m? in 10 % der Jahresstunden.

Sonstige Gebiete, in denen sich Personen nicht nur vorliibergehend aufhalten, sind nach der
GIRL entsprechend den Grundséatzen des Planungsrechtes den o. g. Gebietskategorien bzw.

Baugebieten zuzuordnen.

So wird beispielsweise ein Sondergebiet fur ein Seniorenzentrum, das in allgemeine Wohnge-
biete eingebettet ist, den gleichen Schutzanspruch wie ein Wohngebiet haben.

Nach den Auslegungshinweisen der aktuellen GIRL (zu Nr. 3.1 GIRL) kann im Auf3enbereich
ein Wert bis zu 25 % akzeptiert werden. In jedem Fall ist ein Wert von 20 % zu tolerieren. An
Wohnhausern landwirtschaftlicher Betriebe bzw. ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebe

kann ein noch héherer Wert akzeptiert werden (Auslegungshinweise zu Nr. 1 GIRL).

AulRerdem ist zu berlcksichtigen, dass nach Nr. 5 der GIRL die Grundstiicksnutzung mit einer
gegenseitigen Pflicht zur Riicksichtnahme belastet sein kann, die unter anderem dazu fiihren

kann, dass der Belastigte in hbherem Malle Geruchseinwirkungen hinnehmen muss.

Dies wird besonders dann der Fall sein, soweit einer emittierenden Anlage Bestandsschutz
zukommt. In diesem Fall k6nnen Beléstigungen hinzunehmen sein, selbst wenn sie bei gleich-
artigen Immissionen in anderen Situationen als erheblich anzusehen wéren.

In der aktuellen GIRL wird die unterschiedliche Belédstigungswirkung der Geriiche der landwirt-
schaftlichen Tierarten beriicksichtigt. Grundlage fir diese Regelung sind die Ergebnisse eines
in den Jahren 2003 bis 2006 durchgefiihrten, umfangreichen Forschungsvorhabens zur ,Ge-
ruchsbeurteilung in der Landwirtschaft”, das als Verbundprojekt der Bundeslander Niedersach-
sen, Nordrhein-Westfalen und Baden-Wurttemberg, Mecklenburg-Vorpommern und Sachsen

durchgefiihrt wurde.
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Ziel dieses sog ,Fiinf-Lander-Projektes” war es, die Grundlagen fir ein spezifisches Beurtei-
lungssystem fiir Geruchsimmissionen im Umfeld von Tierhaltungsanlagen auf Basis systema-
tischer Belastungs- und Belastigungsuntersuchungen zu entwickeln.

In dieser Untersuchung wurde festgestellt, dass die Geruchsqualitat ,Rind“ kaum belastigend
wirkt, gefolgt von der Geruchsqualitat ,Schwein“. Eine demgegenuber deutlich starkere Be-
lastigungswirkung geht von der Geruchsqualitat ,Gefligel” in der Form der Gefligelmast aus
(SUCKER et al. 2006).
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Abbildung 1: Expositions-Wirkungsbeziehung
zwischen der Art und Intensitat von Geruchsein-
wirkungen und dem Anteil der dadurch sehr
stark belastigten Personen (nach Sucker et al.
2006)

Tabelle 3: Gewichtungsfaktoren f fiir die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor f

Mastgefliigel 1.5
(Puten, Masthahnchen)

Mastschweine, Sauen 0,75
(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mastschweinen bzw. unter
Berlicksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fir eine ent-
sprechende Anzahl von Zuchtsauen)

Milchkthe mit Jungtieren 0,5
(einschl. Mastbullen und Kélbermast, sofern diese zur Geruchsimmis-
sionsbelastung nur unwesentlich beitragen)
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Den einzelnen Tierarten werden Gewichtungsfaktoren zugeordnet, die der obenstehenden Ta-
belle 3 zu entnehmen sind. Fiir hier nicht genannte Tierarten gilt der Gewichtungsfaktor 1. Bei
Emissionen aus der Pferdehaltung wird aufgrund der aktuellen Erlasslage ebenfalls der Ge-
wichtungsfaktor 0,5 herangezogen. Dies gilt hingegen nicht fir die Lagerung von Pferdemist,

der weiterhin mit dem Faktor 1 zu bertcksichtigen ist.

Die GIRL sieht daher vor, dass eine belastigungsrelevante Kenngrolie IGy zu berechnen und
anschlieRend mit den Immissions(grenz)werten zu vergleichen ist, wenn Gerliche aus land-
wirtschaftlichen Tierhaltungsanlagen beurteilt werden.

Fir die Berechnung der belastigungsrelevanten Kenngrof3e IG, soll die Gesamtbelastung 1G

mit dem Faktor fgesamt multipliziert werden:

IGy = IG * fgesamt-

Der Faktor fgesamt Wird aus den Gewichtungsfaktoren der Tierarten ermittelt. Dabei wird berick-
sichtigt, welchen Anteil die durch diese Tierarten verursachten Immission an der Ge-

samtimmission hat (s. Nr. 4.6 der GIRL).

4.1 Ausbreitungsmodell

Fir die Geruchsausbreitung wird gemaf 4.5 GIRL und den Auslegungshinweisen der GIRL
das Programm Austal2000 herangezogen, bei dem es sich um eine Weiterentwicklung der im
Anhang 3 der TA Luft beschriebenen Ausbreitungsrechnung handelt.

Der Rechenkern des Ausbreitungsmodells AUSTAL2000 wurde von dem Ingenieurbiro
Janicke im Auftrag des Umweltbundesamtes (UBA) im Jahr 1998 konzipiert und wird seitdem
stetig weiterentwickelt. Der Rechenkern (Version 2.5.1), mit dem auch die belastigungsrele-
vanten GeruchskenngréfRen (= IGb) berechnet werden kénnen, wurde im August 2011 vom
UBA freigegeben und im Internet unter der Seite www.austal2000.de veroffentlicht.

Die fiir den Rechenkern entwickelte Benutzeroberflache mit der Bezeichnung ,AUSTAL View,
Version 9.6.8" stammt von der Firma ArguSoft GmbH & Co KG. Verwendet wird der aktuali-
sierte Rechenkern 2.6.11-WI-x.

Grundsatzlich besteht bei diesem Modellsystem die Moglichkeit meteorologische Daten in
Form einer reprasentativen Zeitreihe (akterm) oder als mehrjahrige Haufigkeitsverteilung von
Ausbreitungssituationen (aks) heranzuziehen. Die Verwendung von mehrjahrigen Haufigkeits-
verteilungen von Ausbreitungssituationen stellt in der Tierhaltung den Regelfall dar. Zeitreihen

werden hingegen eingesetzt, wenn entweder entsprechende wiederkehrende Fluktuationen

9
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oder Leerzeiten bei den Emissionen zu bertcksichtigen sind.

In der Ausbreitungsrechnung wird ein Lagrange-Algorithmus nach VDI 3945 Blatt 3 verwendet.
Dabei wird der Weg von Spurenstoffteilchen (z. B. Schadgas- oder Geruchsstoffteilchen)
simuliert und aus der rdumlichen Verteilung der Simulationsteilchen auf die Konzentration der
Spurenstoffe in der Umgebung eines Emittenten geschlossen. Das Ergebnis ist hinsichtlich
seiner statistischen Sicherheit von der Anzahl der Simulationsteilchen abhangig. Durch die
Erhéhung der Teilchenmenge kann der Fehler beliebig klein gemacht werden.

AnschlieRend kann unter Verwendung einer reprasentativen Ausbreitungsklassenstatistik
oder Zeitreihe die absolute kumulative Haufigkeit der Uberschreitung der voreingestellten Ge-
ruchsstoffkonzentration fiir im Beurteilungsgebiet gelegene Beurteilungsflachen ermittelt wer-
den. Die Festlegung des Rechennetzes erfolgt bei der Wahl interner Gitter durch das Ausbrei-
tungsmodell und ist beeinflusst von Héhe und Ausdehnung der Quellen.

Die berechneten Immissionswerte stellen Mittelwerte der Netzflichen dar. Da die Beurtei-
lungsflachen nach GIRL von den in AUSTAL2000 verwendeten Netzgrofien abweichen kon-
nen, ist fir die Beurteilungsflachen nach GIRL aus den Flachenmittelwerten unter Bertlicksich-
tigung der Uberlappung der Rasterflichen das gewichtete Mittel der Geruchsstundenhaufig-
keit in einem gesonderten Rechenlauf zu ermitteln. Das vorgenannte Ausbreitungsmodell
prognostiziert auf der Grundlage des Geruchsstundenmodells und der Berechnungsbasis
1 GE/m? unter Beriicksichtigung standortrelevanter meteorologischer Daten die relative Uber-
schreitungshaufigkeit in Jahresstunden fir Beurteilungsflachen beliebiger GréRRe und Lage bis

hin zu einzelnen Punkten im Umfeld einer geruchsemittierenden Anlage.

Als Berechnungsbasis ist eine Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1 GE/m?®) heranzuziehen,
womit entsprechend der GIRL sichergestellt werden soll, dass nur erkennbare Gerliche prog-

nostiziert werden.
Geruchsimmissionen sind nach der GIRL zu beurteilen, wenn sie nach ihrer Herkunft aus An-

lagen erkennbar, d. h. abgrenzbar gegeniiber Geriichen aus dem Kfz-Verkehr, dem Haus-

brandbereich, der Vegetation, landwirtschaftlichen Dingemalknahmen oder Ahnlichem sind.

10
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4.2 Datengrundlage fiir die Eingabeparameter in der Ausbreitungsrechnung

Fir die Ausbreitungsrechnung werden i. d. R. tatséchlich mittels Messung festgestelite Ge-

ruchskonzentrationen herangezogen.

Da die Ermittlung solcher Daten vor Ort einen sehr hohen Zeit- und Kostenaufwand erfordert
und zudem von vielen Voraussetzungen abhangig ist, bedient man sich bereits bekannter Jah-
resmittelwerte der Geruchsstoffemissionen.

Solche Jahresmittelwerte, die auch den Tages- und Jahresgang der Geruchsstoffemissionen
enthalten, wurden von Oldenburg (1989) durch olfaktometrische Untersuchungen ermittelt und
dokumentiert. Seit 2011 wird die VDI-Richtlinie 3894 Blatt 1 als Datengrundlage herangezo-

gen.

Der Warmestrom, der sich aus dem Abluftvolumenstrom und der Ablufttemperatur ergibt, und
die Abluftaustrittsgeschwindigkeit beeinflussen die Abgasfahneniberhéhung. Eine Uberho-
hung der Abgasfahne fiihrt u. a. zu einer VergrofRerung der Transmissionsstrecke und damit
in der Regel zu einer starkeren Verdiinnung der Geruchsstoffe bis zum Immissionsort und
einer geringeren bodennahen Immission. Die Abgasfahneniiberhéhung wird jedoch nur dann
voll wirksam, wenn ein ungestorter Abtransport mit der freien Luftstrémung ermdglicht wird.
Diese Anforderung kann flr keine der Quellen unterstellt werden, so dass eine Bertlicksichti-

gung des Effektes der Abgasfahnentiberhéhung nicht in Betracht kommt.

Die Ausbreitung von Schadstoffen ist abhdngig von meteorologischen Bedingungen wie z. B.
Windgeschwindigkeiten, -richtungen und -haufigkeiten, die bei der Erstellung der Immissions-

prognose mitberticksichtigt werden mussen.

Bei der Frage, ob die Ausbreitungsrechnung mit einer Ausbreitungsklassenstatistik oder einer
Zeitreihe erfolgt, ist zu berlicksichtigen, dass Ausbreitungsklassenstatistiken (aks) die statisti-
schen Mittelwerte der in einem langjahrigen Witterungsverlauf auftretenden Windverhaltnisse
reflektieren, wahrend eine Zeitreihe (akterm) die stundengenauen Werte eines bezliglich der
Windrichtung, der Windgeschwindigkeit und der Ausbreitungsklasse nach Klug/Manier kon-
kretes Jahres enthalt. Bei der Verwendung von Zeitreihen kénnen auch zeitliche Fluktuationen
oder bestimmte Stillzeiten, in denen keine Emissionen freigesetzt werden, berlicksichtigt wer-
den. Fiir den Standort des beantragten Wohnhauses liegen keine standortgenauen meteoro-
logischen Daten vor. Deshalb muss auf Daten einer dem Witterungsverlauf im Beurteilungs-

gebiet entsprechenden reprasentativen Wetterstation zurlickgegriffen werden.
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Nach Priifung der Standortbedingungen und der raumlichen Zuordnung kénnen die Wetterda-

ten der Station Friesoythe-Altenoythe als geeignet eingestuft werden.

Zeitraume ohne Emissionen wurden bei den beriicksichtigten Emissionsquellen nicht in Ansatz
gebracht. Zur Simulation der meteorologischen Bedingungen fur die Geruchsausbreitung
wurde vor diesem Hintergrund ein entsprechender meteorologischer Datensatz in Form einer
Ausbreitungsklassenstatistik (AKS von 01/2013 bis 12/2018) der Wetterstation Friesoythe-
Altenoythe eingesetzt (Anlage 3).

Das Rechenlaufprotokoll mit den vollstandigen Angaben der in der Ausbreitungsrechnung ver-
wendeten Daten und Einstellungen ist in dem Anhang Il aufgefiihrt. In Anhang | ist dartiber
hinaus das Verfahren beschrieben, mit dessen Hilfe emissionsseitig die Geruchsstoffkonzen-

tration bestimmt wird.

Die Gebaude der Stallanlagen sind als Hindernisse im Windfeld anzusehen und erhéhen die
Rauigkeit. Sie haben damit Einfluss auf die Ausbreitung der Geruchsstoffe insbesondere im
Nahbereich dieser Gebdude. Diese Gebaudeeinfliisse werden dadurch berlicksichtigt, indem
die Quellen, die unter dem 1,2-fachen der Gebaudehohe liegen, als vertikale Linienquellen
bzw. Volumenquellen von 0 m bis hq (= Quellhéhe) modelliert werden (LANUV 2006). Liegt die
Abluftfihrung zwischen dem 1,2- und 1,7-fachen der Gebdudehdhe, wird eine Linienquelle
von hq/2 bis hy verwendet. Bei Ablufthdhen, die das 1,7-fache der Gebaudehdhen Ubersteigen,
werden Punktquellen eingesetzt. Die Rauigkeit dieser Stallgebdude wird dann bei der Ermitt-
lung der Rauigkeitslédnge fur den Rechengang bertcksichtigt. Die Rauigkeitslange ist fur ein
kreisformiges Gebiet um die Abluftpunkte festzulegen, dessen Radius das Zehnfache der Bau-
hoéhe der Abluftfihrung betragt. Setzt sich dieses Gebiet aus Flachensticken mit unterschied-
licher Bodenrauigkeit zusammen, so ist eine mittlere Rauigkeitslange durch arithmetische Mit-
telung mit Wichtung entsprechend dem jeweiligen Flachenanteil zu bestimmen und anschlie-
Rend auf den nachstgelegenen Tabellenwert zu runden (TA Luft, Anhang 3, Abschnitt 5). Zur
Ermittlung der mittleren Rauigkeitsldnge ist eine Bauhdhe von mindestens 10 m anzusetzen
(VDI 3783 Blatt 13).

Die Rauigkeit, die sich anhand des Corine-Katasters mit Hilfe der verwendeten Software er-
rechnen lasst, hat fur die im vorliegenden Fall durchgefiihrten Rechengénge im Mittel einen
Wert von gerundet 0,5 m ergeben. Auf Grundlage der vorgefundenen Standortbedingungen
erscheint dieser Wert gerechtfertigt und wurde entsprechend berlicksichtigt. Fur diesen Rau-

igkeitswert ist eine korrigierte Anemometerhdhe von 13 m einzusetzen.
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Fiir den Rechengang wird ein intern geschachteltes Rechengitter verwendet.
Die Berechnung erfolgt mit der Qualitatsstufe 1.
Eine differenzierte Aufstellung der Stallanlagen und Tiergruppen einschlieR3lich der verwende-

ten Tierplatzzahlen und den Eingabeparametern ist den Anhdngen A bis C beigefigt. Alle
Angaben sind aus Griinden des Datenschutzes ausschlieBlich behérdenintern zu nutzen.

4.3 Darstellung und Bewertung der Ergebnisse

Die Berechnung der Geruchsimmissionen soll nach der GIRL auf quadratischen Beurteilungs-
flaichen erfolgen, deren Seitenldnge einheitlich 250 m betragt. In Abweichung von diesem
StandardmaR kénnen geringere Rastergréfien - bis hin zu Punktbetrachtungen - gewahlt wer-
den, wenn sich die Geruchsimmissionen durch eine besonders inhomogene Verteilung inner-
halb der immissionsschutzrechtlich relevanten Beurteilungsflachen auszeichnen. Dies ist hau-

fig in landwirtschaftlich gepragten Bereichen anzutreffen.

Um vor diesem Hintergrund die Aufldsungsgenauigkeit der Ausbreitungsrechnung beziglich
der zu erwartenden Geruchsstundenbelastung erhdhen zu kénnen, wurde die Kantenldnge
der Netzmasche der Geruchsimmissionsauswertung in Abweichung von dem o. g. Standard-

maf auf 25 m reduziert.

Der Anlage 4 ist das prognostizierte Geruchsimmissionsniveau, dargestellt als belastigungs-

relevante KenngrofRen, bei Bericksichtigung der vorhandenen bzw. bestandsgeschiitzten

Tierhaltung der Betriebe, _sowie der Pferdehaltungen -
-.md am Eichenweg zu entnehmen.

Wie aus der Anlage 4 ersichtlich ist, kann im gesamten Plangebiet sowohl der gemalR GIRL
gegeniiber Gewerbegebieten heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 15 % als
auch der gegeniiber Mischgebieten heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 10 %

eingehalten werden.

13



o Laqdwirtschaﬂskam mer
INiedersachsen

5. Zusammenfassende Bewertung

Die Samtgemeinde Hesel beabsichtigt in der Ortschaft Holtland Bebauungsplan HO 07
,Holtland - Tarbackerweg" aufzustellen.

In der Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe mit
aktiver oder bestandsgeschitzter Tierhaltung. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen
wurde von der Samtgemeinde Hesel beauftragt, ein Geruchsgutachten zu erstellen, um die im

Plangebiet zu erwartende Geruchsimmissionssituation zu beurteilen.

Die Begutachtung der Geruchsimmissionen erfolgte gemal Verwaltungsvorschrift zur Fest-
stellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen (2009). Dabei wurde die belastigungsrele-
vante KenngrofRe bestimmt, die gemaR Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) heranzuziehen
ist.

Die Ausbreitungsrechnung wurde mit dem Partikelmodell nach VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3 vor-
genommen. Weitere Grundlagen im vorliegenden Gutachten bilden die VDI-Richtlinien 3894,
Blatt 1 und 3783, Blatt 13.

Die Ausbreitungsrechnung fiihrte zu dem Ergebnis, dass innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes HO 07 ,Holtland - Tarbackerweg" sowohl der gemaR GIRL gegenulber Ge-
werbegebieten heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 15 % als auch der gegen-
uber Mischgebieten heranzuziehende Immissions(grenz)wert von bis zu 10 % eingehalten

werden kann.

([Cale

Ralf Dallmann
Fachbereich 3.12 — Sachgebiet Immissionsschutz und Standortentwicklung
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PROJEKT-TITEL:

Bauleitplanung der Samtgemeinde Hesel, Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbackerweg"
Topografische Einordnung des Plangebietes

UTM Y-Richtung in m
5904|11 00 5904|1200 590£|I300 5904|1400 5904|1500 5904|1600

5901|IOOO

5901|3900

o

I
404700

I
404800

I I I
404900 405000 405100

UTM X-Richtung in m

I
405200

BEMERKUNGEN:

Anlage 1

FIRMENNAME:
LWK Niedersachsen

BEARBEITER:

Dallmann @ Landwirtschaftskammer
VAGSTAB: 00 | e e

DATUM:

02.09.2021

PROJEKT-NR.:

D:\Austalergebnisse\SG_Hesel_HO_07_Holt_Tar_0\SG_Hesel_HO_07_Holt_Tar_0.aus




PROJEKT-TITEL:

Bauleitplanung der Samtgemeinde Hesel, Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbackerweg"
Geltungsbereich des Bebauungsplanes HO 07 "Holtland - Tarbackerweg"
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PROJEKT-TITEL:

Bauleitplanung der Samtgemeinde Hesel, Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbackerweg"
Darstellung des Beurteilungsgebietes (kumulierter Verlauf der 600 m Radien) sowie Lage der beriicksichtigten Emittenten
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WINDROSEN-PLOT:

Windrose der Station Friesoythe-Altenoythe, AKS 1/2013-12/2018

Bauleitplanung der Samtgemeinde Hesel, Bebauungsplan HO 07 "Holtland - Tarbackerweg"
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Anhang |

Olfaktometrie

Messungen zur Bestimmung von Geruchsstoffkonzentrationen erfolgen gemafl der GIRL
nach den Vorschriften und MaRgaben der DIN EN 13725 vom Juli 2003. Bei der
Olfaktometrie handelt es sich um eine kontrollierte Darbietung von Geruchstragern und die
Erfassung der dadurch beim Menschen hervorgerufenen Sinnesempfindungen. Sie dient
einerseits der Bestimmung des menschlichen Geruchsvermdgens andererseits der

Bestimmung unbekannter Geruchskonzentration.

Die Durchfiihrung von Messungen zur Bestimmung von Geruchskonzentrationen beginnt mit
der Probenahme und Erfassung der Randbedingung. Wahrend der Probenahme wird die
Luftfeuchte und AuRentemperatur mit Hilfe eines Thermo Hygrografen (Nr. 252, Firma
Lambrecht, Goéttingen) aufgezeichnet. Windgeschwindigkeit und -richtung werden, sofern
von Relevanz, mit einem mechanischen Windschreiber nach Wdlfe (Nr. 1482, der Firma
Lambrecht, Goéttingen) an einem reprasentativen Ort in Nahe des untersuchten Emittenten
erfasst. Die Abgas- oder Ablufttemperatur wird mit einem Thermo-Anemometer (L. Nr. 3025-
700803 der Firma Thies-wallec) ermittelt oder aus anlagenseitigen Messeinrichtungen

abgegriffen.

Der Betriebszustand der emittierenden Anlage/Quelle wird dokumentiert. Die Ermittlung des
Abgas-/Abluftvolumenstromes wird mit Hilfe eines Uber die Zeit integrierend messenden
Flugelradanemometers DVA 30 VT (Nr. 41338 der Firma Airflow, Rheinbach) oder aus
Angaben Uber die anlagenseitig eingesetzte Technik durchgefihrt.

Die Geruchsprobenahme erfolgt auf statische Weise mit dem Probenahmegeréat CSD30 der
Firma Ecoma mittels Unterdruckabsaugung in Nalophan-Beuteln. Hierbei handelt es sich um
geruchsneutrale und anndhernd diffusionsdichte Probenbeutel. Als Ansaugleitungen fir das
Probennahmegeréat dienen Teflonschlauche. Je Betriebszustand und Emissionsquelle

werden mindestens 3 Proben genommen.

Die an der Emissionsquelle gewonnenen Proben werden noch am gleichen Tag im
Geruchslabor der LUFA Nord-West mit Hilfe eines Olfaktometers (Mannebeck TO6-H4P) mit

Verdinnung nach dem Gasstrahlprinzip analysiert.



Der Probandenpool (ca. 15 Personen) setzt sich aus Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern der
LUFA zusammen, die sich regelmaRig hinsichtlich ihres Geruchsempfindens
Probandeneignungstests unterziehen, um zu kontrollieren, ob ihr Geruchssinn als ,normal*
einzustufen ist. Nur solche Probanden, die innerhalb der einzuhaltenden Grenzen liegen, die
fur n-Butanol und H>S genannt sind, nehmen an der olfaktometrischen Analyse teil. Die

Ergebnisse der Eignungstests werden in einer Karte dokumentiert.

Die Analyse erfolgt nach dem so genannten Limitverfahren. Zun&chst wird den Probanden
synthetische Luft dargeboten, um dann ausgehend von einem fir die Probanden
unbekannten Zeitpunkt Riechproben mit sukzessiv zunehmender Konzentrationsstufe
darzubieten. Der jeweilige Proband teilt per Knopfdruck dem im Olfaktometer integrierten
Computer mit, wenn er eine geruchliche Veranderung gegeniber der Vergleichsluft
wahrnimmt oder nicht (Ja-Nein-Methode). Nach zwei positiv aufeinander folgenden
Antworten wird die Messreihe des jeweiligen Probanden abgebrochen. Fir jede
durchgefuihrte Messreihe wird der Umschlagpunkt (Zy) aus dem geometrischen Mittel der
Verdinnung der letzten negativen und der beiden ersten positiven Antworten bestimmt. Die
Probanden fiihren von der Geruchsprobe jeweils mindestens drei Messreihen durch. Aus
den Logarithmen der Umschlagpunkte werden der arithmetische Mittelwert (M) und seine
Standardabweichung (S) gebildet. Der Mittelwert als Potenz von 10 ergibt den Z oder Z (so) —

Wert, der die Geruchsstoffkonzentration angibt.



Anhang I

Rechenlaufprotokoll zum Immissionsschutzgutachten im Rahmen der Bauleitplanung der
Samtgemeinde Hesel; Bebauungsplan HO 07 ,,Holtland - Tarbackerweg”

2021-09-01 14:33:26 AUSTAL2000 gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000,

Version 2.6.11-WI-x

Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014
Modified by PetersentKade Software , 2014-09-09

Arbeitsverzeichnis:

D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008

Erstellungsdatum des Programms:

2014-09-10 09:06:28

Das Programm lauft auf dem Rechner "LWK-OL-AUSTALO4".

> settingspath "C:\Program Files

View\Models\austal2000.settings"

> ti "Bebauungsplan HO 07 Holtland Tarbackerweg"

> ux 32405315

Beginn der Eingabe

(x86) \Lakes\AUSTAL

'Projekt-Titel

'x-Koordinate des

Bezugspunktes

> uy 5905370 'y-Koordinate des
Bezugspunktes

> gs 1 'Qualitétsstufe

> as friesoythe altenoythe 13x18.AKS

> os +NESTING

> xq 129.68 129.68 164.50 175.42 129.04

84.82 134.84 101.26 121.34 84.82 84.82
91.76 117.39 140.74 -1106.01 -1101.67 -1085.60
-862.83 -856.41 -867.42 -680.61 -667.41 -641.08
210.74 210.74 210.74 154.65 154.44 179.91
> yq -947.10 -947.10 -926.53 -912.99 -1187.36 -
1190.98 -1163.70 -1152.45 -1151.47 -1190.98 -1190.98
-1164.57 -910.57 -908.94 -890.64 -875.00 -905.70
-709.81 -732.76 -740.71 -608.96 -633.56 -546.88
-1502.76 -1502.76 -1502.76 -1470.41 -1453.92 -1488.43
> hg 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> aq 30.59 30.59 15.00 0.00 15.09

14.36 5.00 0.00 0.00 14.36 14.36
5.00 0.00 3.00 7.52 10.00 40.00
35.00 10.00 10.00 9.37 25.00 4.00
23.46 23.46 23.46 0.00 0.00 7.00

> bg 21.12 21.12 10.00 8.00 18.52

15.23 10.00 10.00 10.00 15.23 15.23
3.00 18.00 3.00 9.85 4.00 20.00
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20.00 5.00
28.60 28.60

> cq 6.50 6.50
9.00 1.00

1.00 3.50

0.00 3.00

6.00 6.00

> wqg 351.66 351.66
343.57 -24.37
-85.33 -97.52
l164.61 192.65
350.85 350.85

> vg 0.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

> dg 0.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

> ggq 0.000 0.000
0.000 0.000
0.000 0.000
0.000 0.000
0.000 0.000

> sq 0.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

> 1g 0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000
0.0000 0.0000

> rqg 0.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

> tg 0.00 0.00
0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

0.00 0.00

> odor 050 378

22.8 150

45 76.8

6.6 22

734.4 486

> odor 100 O

0 0

4.00
28.60

.50

.80

.00

.00
-99.64

-105.66

354.56

-160.56

350.85
0.00

.00

.00

.00

.00

o

o O o o
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11.49
10.00
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0 0 0 0 120
0 0 60 0 0
0 0 0 0 120

============================== Ende der Eingabe

Anzahl CPUs: 8

Die Hohe hg der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hg der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hg der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hg der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hg der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hg der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.
Die Ho6he hg der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.
Die HoOhe hg der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hg der Quelle 9 betragt weniger als 10 m

Die Hohe hg der Quelle 10 betragt weniger als 10
Die Ho6he hg der Quelle 11 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 12 betragt weniger als 10
Die Ho6he hg der Quelle 13 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 14 betradgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 15 betradgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 16 betradgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 17 betradgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 18 betradgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 19 betradgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 20 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 21 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 22 betragt weniger als 10
Die Ho6he hg der Quelle 23 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 24 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 25 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 26 betradgt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 27 betradgt weniger als 10
Die Ho6he hg der Quelle 28 betragt weniger als 10
Die Hohe hg der Quelle 29 betradgt weniger als 10
Festlegung des Rechennetzes:

23383383333838383838323813821582:53823 .-

dd 16 32 64
x0 -1472 -1856 -2176
nx 130 88 54
y0 -1888 -2240 -2560
ny 106 76 48
nz 19 19 19

Standard-Kataster z0-utm.dmna (7e0adae”7) wird verwendet.
Aus dem Kataster bestimmter Mittelwert von z0 ist 0.468 m.
Der Wert von z0 wird auf 0.50 m gerundet.

Es wird die Anemometerhdhe ha=13.0 m verwendet.

FRIESOYTHE-ALTENOYTHE
01.01.2013 - 31.12.2018
KLUG/MANIER (TA-LUFT)
JAHR

DS N
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5: ALLE FAELLE
In Klasse 1: Summe=8949

In Klasse 2: Summe=18536
In Klasse 3: Summe=49837
In Klasse 4: Summe=15622
In Klasse 5: Summe=4491
In Klasse 6: Summe=2553

Statistik "friesoythe altenoythe 13x18.AKS" mit Summe=99988.0000
normiert.

Prifsumme AUSTAL 524c519fF
Prifsumme TALDIA ca50af80

Prifsumme VDISP 3d55c8b9
Prifsumme SETTINGS fdd2774f
Prifsumme AKS 7c04801f

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor"

TMT: Dateil
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor-—
300z01" ausgeschrieben.

TMT: Dateil
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor-—
j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor-
300z02" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor-
jJ00s02" ausgeschrieben.

TMT: Dateil
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor-
300z03" ausgeschrieben.

TMT: Dateil
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor-—
300s03" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 050"

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG _Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 0
50-j00z01" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG _Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 0
50-j00s01" ausgeschrieben.

TMT: Dateil
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 0
50-j00z02" ausgeschrieben.

TMT: Dateil
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 0
50-j00s02" ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG _Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 0
50-j00z03" ausgeschrieben.
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TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 0
50-j00s03" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fir "odor 100"

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 1
00-j00z01"™ ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 1
00-3j00s01"™ ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 1
00-3j00z02"™ ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG _Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 1
00-j00s02™ ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG _Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 1
00-j00z03™ ausgeschrieben.

TMT: Datei
"D:/Austalergebnisse/Dallmann/SG _Hesel HO 07 Holt Tar/erg0008/odor 1
00-3j00s03"™ ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000 2.6.11-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhdufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

Snn: Ho6chstes Stundenmittel der Konzentration mit nn
Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5m

ODOR JO0O : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 104 m, y=-1160 m (1:
99, 46)

ODOR 050 JOO : 100.0 % (+/- 0.0 ) bei x= 136 m, y=-1176 m
(1:101, 45)

ODOR 100 J0O : 99.6 % (+/- 0.0 ) bei x= 152 m, y=-1464 m
(1:102, 27)

ODOR MOD JO0O : 99.8 % (+/- 2 ) bei x= 152 m, y=-1464 m
(1:102, 27)

2021-09-01 15:19:53 AUSTAL2000 beendet.






